projekt
UCHWALANR .../ .../ 24
RADY GMINY CEDRY WIELKIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru wsi Woctawy w gminie Cedry Wielkie dla dziatki ewidencyjnej nr 186/8,
obreb Woctlawy

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2023 r. poz. 40, z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust.1, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust.
1, art. 17 oraz art. 29 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2023 roku, poz. 977, z pézn. zm) oraz art. 66 ust 2, art. 67 ust 3, pkt 4 Ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688),

w zwigzku z Uchwatg Nr XLIV/341/2023 Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia 28 czerwca 2023r.
W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru wsi Woctawy w gminie Cedry Wielkie dla dziatki ewidencyjnej nr 186/8, obreb Woctawy,

Rada Gminy Cedry Wielkie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1
1. Stwierdza sie, ze niniejsza Uchwata nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan
i kierunkédw  zagospodarowania przestrzennego gminy Cedry Wielkie”
(uchwalonego Uchwatg NR XLII/324/18 Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia 12
wrzesnia 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Cedry Wielkie).

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru wsi
Woctawy w gminie Cedry Wielkie dla dziatki ewidencyjnej nr 186/8, obreb
Woctawy, zwany dalej ,planem”.

3. Granice planu przedstawia zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek planu
w skali 1:1000.

4. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni okoto 0,37 ha.

§2
1. Integralnymi czesciami uchwaty s3a:
1) zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty - rysunek planu w skali 1:1000,
zawierajgcy ustalenia graficzne planu;

2) zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty - rozstrzygniecia dotyczgce sposobu
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego do publicznego
wgladu;
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3) zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty - rozstrzygniecia o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

2. Na terenie objetym planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce ustalen
w zakresie:

1) zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych okreslonych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cedry
Wielkie;

2) zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspotczesnej;

3) minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi, a takze miejsc parkingowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych;

5) granic i sposobdéw zagospodarowania obszaréw osuwania sie mas
ziemnych;
6) granic i sposobéw zagospodarowania krajobrazow  priorytetowych

okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa?;

7) granic i sposobéw zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig;

8) zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami;

9) stawki procentowej, na podstawie ktoérej ustala sie optate, o ktérej mowa w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
I uzytkowania terenow.

§3
1. Ustalenia planu zawarte sg w czesci tekstowej i graficznej planu.
2. Ustalenia tekstowe planu okreslaja:
1) przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi - §4;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - §5;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody - §6;
4) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §7;
5) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania
zabudowy i gabaryty obiektow - §8;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
systemow infrastruktury technicznej - §9.

1 Audyt Krajobrazowy dla Wojewddztwa Pomorskiego nie zostat jeszcze uchwalony (jest w trakcie
sporzgdzania), zatem nie ma mozliwosci uwzglednienia jego wynikow
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3. Ustalenia graficzne zawarte sg na zatgczniku graficznym nr 1 - rysunku planu, na

ktérym

obowigzujgcymi ustaleniami planu sa:

1) granica obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol identyfikujgcy teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi;
5) przeznaczenie terenu:

a) U-P —tereny ustug lub produkcji.

4. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte sg na zatgczniku graficznym nr 1 -
rysunku planu w skali 1:1000, nie wymienione w ust. 3 stanowig informacje.

Rozdziat 2
Ustalenia planu

§4

Przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenéw
1. Dla terenu oznaczonego symbolem U-P ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkcji — teren poszerzenia
istniejacych w sgsiedztwie terendw ustug lub produkcij;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

e)
f)

9)

1.Wo

lokalizacja budynkéw produkcyjnych, magazynowych, wiat, placow
sktadowych na wolnym powietrzu,

lokalizacja budynkéw ustugowych, z wytgczeniem ustug spotecznych, tj.
ustug z zakresu oswiaty, wychowania, zdrowia, opieki spotecznej, kultury,
sportu i rekreaciji,

lokalizacja budynkéw lub obiektéw zwigzanych z obstugg rolnictwa,

lokalizacja zabudowy towarzyszacej — gospodarczej (magazynowej)
i garazy, obiektow socjalnych,

lokalizacja zieleni towarzyszacej, w tym pasow zieleni izolacyjno-
krajobrazowej,

lokalizacja dojs¢ i dojazdéw, drég przeciwpozarowych, placow
manewrowych oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wtasnych,

lokalizacja obiektow infrastruktury technicznej.

§5
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
bszarze planu nie znajdujg sie elementy struktury przestrzennej o wartosciach

historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wymagajgce ochrony.

2. Dla

terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi podstawowe zasady

ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okreSlone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i okreslenie wskaznikdw zagospodarowania terenu
okreslone w § 7 niniejszej uchwaty.

Projekt wytoZzony do publicznego wgladu 01.2024 3



§6
Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu

1. W zwigzku z przeznaczenie terenu planowana zabudowa nie wymaga ustalenia
standardu ochrony akustycznej w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony
srodowiska oraz rozporzgdzenia dot. dopuszczalnych poziomow hatasu
w Srodowisku.

2. Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien
by¢ ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

3. Ustala sie nakaz prowadzenia prac budowlanych w sposéb, ktory nie spowoduje
zmiany stosunkéw wodnych na terenie objetym inwestycjg ani na terenach
sgsiednich poza obszarem objetym planem.

4. Sieé rowéw melioracyjnych stanowi charakterystyczny element krajobrazu Zutaw
Wislanych podlegajgcy ochronie; w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie ich przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejgcych urzadzen
wodnych lub innych urzgdzen melioracyjnych, pod warunkiem zapewnienia
ciggtosci i funkcjonalno$ci catego systemu do regulacji stosunkéw wodnych, jezeli
urzgdzenia te stanowig element takiego systemu, po uzyskaniu zgdd i pozwolen
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony wod.

5. Zaleca sie urzadzenie pasa zieleni izolacyjno — krajobrazowej w poétnocnej
czesci obszaru, wzdtuz rowu melioracyjnego, o szerokosci nie mniejszej niz 5 m;
przez pas zieleni izolacyjno — krajobrazowe] nalezy rozumieC pas zieleni,
sktadajgcy sie ze zréznicowanych gatunkowo i wielkosciowo odmian drzew
I krzewow, zgodnych siedliskowo petnigcej funkcje ochronng i krajobrazowa,
stanowigcy ostone terendw rolniczych i wzmocnienie stabilnosci rowoéw
melioracyjnych (funkcja izolacyjna), oraz petnigcy role maskujgcg obiekty
0 zhaczgcym oddziatywaniu na krajobraz (funkcja krajobrazowa).

6. Na obszarze objetym planem, przy wdrazaniu jego ustalen, nalezy uwzgledni¢
obowigzujgce prawo dotyczgce ochrony dziko wystepujgcych zwierzat, roslin
i grzybow objetych ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.

7. Lokalizacja zabudowy wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§7
Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i gabaryty obiektow

1. Dlaterenu oznaczonego symbolem U-P ustala sie:
1) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu — nie mniej niz 10%,
c) intensywnosc¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna 2,1,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — 10 m od drogi gminnej, jak na rysunku
planu,
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2.

e)

f)

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatek lub
w odlegtosci mniejszej niz 3m od strony dziatek sgsiednich oznaczonych
numerami ewidencyjnymi: 186/5 lub 186/9, obreb Woctawy,

zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej;

2) zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:

a)

b)

maksymalna wysokos¢ budynkéw 15m, przy czym dopuszcza sie
zastosowanie dla czesci budynku/budowli wysokosci do 18 m na
powierzchni budynku/budowli nie przekraczajgcej 20% podstawowej bryty,
w szczegolnosci w przypadkach  wynikajgcych Z  wymogow
technologicznych produkcji;

geometria dachu: dachy dwuspadowe, symetryczne, dopuszcza sie dachy
ptaskie,

zainwestowanie terenu powinno nawigzywac do tradycji budowlanej Zutaw,
zabudowa winna by¢ zharmonizowana z otoczeniem i krajobrazem Zutaw
pod wzgledem formy zabudowy i kolorystyki obiektow, tzn. budynki
ksztattowaC na rzucie w ksztatcie prostokgta (dopuszcza sie ich tgczenie
w ksztalcie litery L, T, itp.), zakaz stosowania na zewnetrznych elewacjach
i dachach budynkéw jaskrawych i kontrastowych koloréw nie
wystepujgcych w tradycyjnych materiatach budowlanych stosowanych na
Zutawach.

§8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz

systemow infrastruktury technicznej

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz
minimalna ilos¢ miejsc parkingowych:

1)

2)

3)

powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem
zewnetrznym sg realizowane poprzez droge gminng — ul. Gdanska,
potozong w sgsiedztwie obszaru planu;

obstuga komunikacyjna terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi

bezposrednio z drogi gminnej ul. Gdanskiej lub za posrednictwem

dojazddéw urzgdzonych w ramach zagospodarowania terenéow sgsiednich;

minimalna iloS¢ miejsc parkingowych dla pojazdéow samochodow

osobowych powinna zostac zrealizowana wspolnie z zagospodarowaniem

terendéw sasiednich, w tgcznej z tymi obiektami wielkosci:

a) 3 miejsca parkingowe na 1000m2 powierzchni uzytkowej produkcii,
magazynow i skladow,

b) 1 miejsce parkingowe na 100m2 powierzchni uzytkowej ustug,

C) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla funkcji produkcji magazynow
I sktadow oraz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla funkcji ustug;

d) nie okresla sie minimalnej, wymaganej liczby miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg — obowigzujg przepisy odrebne.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j

1)

zaopatrzenie w wode:
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a) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe
urzgdzen i sieci wodociggowych oraz przytgczy do obiektéw
budowlanych,

b) nakazuje sie wigczenie zabudowy do istniejgcej sieci wodociggowe],

c) dla budynkow zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do celow
przeciwpozarowych stuzgcej do zewnetrznego gaszenia pozaru dla
nowo powstajgcych obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi
Z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

2) odprowadzenie sciekow sanitarnych:

a) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe
urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej oraz przytaczy do obiektéw
budowlanych,

b) Scieki przemystowe odprowadzi¢ do sieci kanalizacji gminnej
z odprowadzeniem sciekdéw do oczyszczalni sciekéw (poza obszarem
opracowania planu); scieki przemystowe, w zaleznosci od ich skfadu,
mogg wymagac podczyszczenia przed odprowadzeniem do kanalizacji
sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) écieki bytowe odprowadzi¢ do sieci kanalizacji gminnegj
z odprowadzeniem sciekdéw do oczyszczalni sciekéw (poza obszarem
opracowania planu);

3) odprowadzenie wéd opadowych:

a) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe
urzgdzen i sieci kanalizacji deszczowej,

b) wody deszczowe z dachow i powierzchni nieutwardzonych odprowadzi¢
powierzchniowo do gruntu lub do sieci kanalizacji deszczowej,

c) zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chronigcy przed erozjg
wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych,

d) zaleca sie projektowanie zagospodarowania terenu w sposéb
umozliwiajgcy infiltracje wéd opadowych poprzez wszelkiego rodzaju
potprzepuszczalne i przepuszczalne powierzchnie chtonne,
umozliwiajgce wsigkanie oraz wykorzystanie zgromadzonych waéd
przez rosliny (np. ogrody deszczowe, ptyty azurowe stosowane na
dojazdach i parkingach),

e) wody deszczowe z zanieczyszczonych terenéw utwardzonych,
odprowadzi¢ do sieci kanalizacji deszczowej lub do wod lub gruntu,
wytgcznie po wczesniejszym podczyszczeniu przed odprowadzeniem
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasilanie w energie elektryczna:

a) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe
urzgdzen i sieci elektroenergetycznych oraz przytgczy obiektéw
budowlanych;

b) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych lub z lokalnych
zrédet, w tym produkujgcych energie ze zrodet odnawialnych;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe
urzadzen i sieci gazowych oraz przytgczy obiektow budowlanych,
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b) dopuszcza sie zasilanie  obiektow  budowlanych w gaz
poprzez projektowane gazociggi sredniego lub niskiego cisnienia lub
gazu zbiornikowego;

6) infrastruktura telekomunikacyjna: dopuszcza sie budowe, przebudowe
i rozbudowe istniejgcych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej
I sieci szerokopasmowych oraz przytgczy do zabudowy;

7) gospodarka odpadami

a) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na
terenie wkasnym, w miejscu do tego przeznaczonym,; gospodarowanie
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz uchwalonymi
przepisami lokalnymi,

b) gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszcza sie w obszarze planu lokalizacje urzgdzen i sieci infrastruktury
technicznej, wynikajgcych z technicznych warunkow realizacji inwestyciji
(takze lokalizowanych poza obszarem planu), badz wynikajgcych
z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe
§9
1. W obszarze objetym granicami niniejszego opracowania traci moc Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego w gminie Cedry Wielkie obszar wsi
Woctawy, przyjety Uchwatg Nr XXXIII/307/2002 Rady Gminy Cedry Wielkie
z dnia 30 sierpnia 2002 r., opublikowany w Dz.U. Woj. Pom. nr 70 z 18
pazdziernika 2002 r., poz. 1570.

2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Cedry Wielkie.

§10

1. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Cedry Wielkie.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru wsi Woctawy w gminie Cedry Wielkie dla dziatki ewidencyjnej nr 186/8,
obreb Woctlawy

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w granicach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru wsi Woctawy w gminie Cedry Wielkie dla dziatki
ewidencyjnej nr 186/8, obreb Woctawy.

Przedmiotem opracowania jest zmiana dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjnej
obszaru polegajgca na rezygnacji z przebiegu projektowanej w granicach dziafki
ewidencyjnej nr 186/8, obreb Woctawy, drogi i ustaleniu przeznaczenia pod funkcje
gospodarcze, jak dla sgsiednich dziatek. Zmiana ustalen planistycznych — likwidacja terenu
komunikacyjnego, pozwoli ha lepsze wykorzystanie terenu przeznaczonego juz wczesniej ha
cele nierolnicze wykorzystywanego dla potrzeb dziatalnosci produkcyjnej — aktualnie trwa
realizacja zabudowy produkcyjnej na dziatce nr 186/9

Na terenie objetym planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce ustaleh w zakresie:

1) zasad ksztattowania przestrzeni publicznych okreslonych w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Cedry Wielkie;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw i dobr kultury wspoétczesnej;
3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw goérniczych;
4) granic i sposobéw zagospodarowania obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

5) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

6) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig;

7) zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci w rozumieniu ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami;

8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow,

9) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wszczecie procedury opracowania zmiany planu miejscowego nastgpito Uchwatg Nr
XLIV/341/2023 Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia 28 czerwca 2023r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru wsi Woctawy w gminie Cedry Wielkie dla dziatki ewidencyjnej nr 186/8, obreb
Woctawy.

Rozwigzania planistyczne sg zgodne z obowigzujgcym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Cedry Wielkie” (uchwalonego Uchwatg NR
XL11/324/18 Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia 12 wrzesnia 2018 r. w sprawie uchwalenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Cedry
Wielkie). Obszar planu miejscowego stanowi tereny komunikacyjne w rejonie terenow
produkcyjno-ustugowych  rezerwowanych w  obowigzujgcym planie  miejscowym.
Projektowana dla obszaru opracowania funkcja produkcyjno-ustugowa — taka sama jak
w terenach sgsiednich, co jest zgodne z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Cedry Wielkie. Wg dokumentu studium dla
terendéw z obowigzujgcymi planami miejscowymi obowigzuije: ,,Ponadto dopuszcza sie zmiane
przeznaczenia terenu o okreslonej w planie miejscowym funkcji w przypadku wystapienia uzasadnionej

potrzeby z zachowaniem bezkonfliktowego sgsiedztwa oraz w korelacji do zasad ochrony srodowiska
przyrodniczego, krajobrazu i w dostosowaniu do uwarunkowan i wytycznych ochrony konserwatorskiej
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zabytkowych wsi oraz poszczegéinych zespoléw zabudowy. Planowana korekta funkcji
komunikacyjnej w otoczeniu terendw produkcyjno-ustugowych wpisuje sie w powyzej
przytoczony zapis.

W obszarze opracowania obowigzywat dotychczas Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w gminie Cedry Wielkie obszar wsi Woctawy, przyjety Uchwatg Nr
XXXI11/307/2002 Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia 30 sierpnia 2002 r., opublikowany
w Dz.U. Woj. Pom. nr 70 z 18 pazdziernika 2002 r., poz. 1570, ktéry zmieni sie w obszarze
objetym przedmiotowym opracowaniem.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, a dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi podstawowe zasady
ksztattowania tadu przestrzennego zostalty okreslone poprzez zasady ksztaltowania
zabudowy i okreslenie wskaznikow zagospodarowania terenu, okreslone w §7 uchwaty.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody.

W obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg budynki, teren stanowi bezposrednie
sgsiedztwo zaktadu produkcyjnego. W wyniku realizacji ustalen planu przewiduje sie
mozliwos¢ lokalizacje produkcji i ustug jako powiekszenie terendw sgsiednich.

2.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych

Plan miejscowy, w § 6 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska i przyrody,
natomiast w § 7 okreslono wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady
ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow.

Obszar objety zmiang planu stanowi grunt rolny oznaczony w ewidencji gruntow i budynkow
symbolem RIlla i RIlIb. Cata dziatka uzyskata zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze w poprzedniej procedurze planistycznej.

Obszar opracowania nie jest potozony w granicach obszarowych form ochrony przyrody
w rozumieniu Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Na obszarze planu miejscowego, tak jak w catej Polsce, obowigzuje ochrona gatunkowa
roslin, zwierzat igrzybéw. Dotychczas nie stwierdzono na obszarze opracowania
wystepowania objetych ochrong roslin, zwierzat i grzybdw.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

W terenie opracowania nie znajdujg sie elementy dziedzictwa kulturowego izabytkow
wymagajgce ochrony.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepetnosprawnych

Obszar objety planem nie jest potozony w obszarze osuwania sie mas ziemnych ani
w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, nie wystepujg w jego granicach ani w bezposrednim sgsiedztwie obiekty
stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.
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Realizacja ustalen planu odbywac sie bedzie zgodnie z przepisami prawnymi powszechnie
obowigzujgcymi odnoszgcymi sie do kompleksowej ochrony srodowiska i zdrowia ludzi.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Wykorzystanie obszaru planu do realizacji planowanych inwestycji gospodarczych -
powiekszenia terenéw sasiednich, przyczyni sie do lepszego wykorzystania tego obszaru
i stworzenia wiekszego kompleksu zabudowy ustug Ilub produkcji. W obowigzujgcym
dotychczas planie miejscowym obszar stanowit teren drogi publicznej, ktéra miata
obstugiwac tereny produkcyjno-ustugowe, potozone wowczas przy drodze krajowej nr 7. Po
wybudowaniu drogi ekspresowej S7 dotychczasowa droga krajowa stata sie drogg gminng,
Z ktérej mozliwa jest bezposrednia obstuga terendw inwestycyjnych, za posrednictwem
zjazdoéw. W zwigzku z tym dodatkowa droga nie jest juz potrzebna i mozna wigczy¢ jg
w catosé terendw o funkcji gospodarczej, aby umozliwi¢ jednorodne zagospodarowanie i
lepsze wykorzystanie potencjatu inwestycyjnego nieruchomosci.

2.7. Prawo witasnosci

W obszarze opracowania wystepuje wilasno$¢ komunalna. Ustalenia planu okreslono
majgc na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci terendw dopuszczajgc lokalizacje
zabudowy o funkcjach gospodarczych (produkcji lub ustug) na catym obszarze w celu
poszerzenia funkcji gospodarczej w sgsiedztwie.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu
miejscowego podlegat uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za
ochrone granic i bezpieczenstwo Panstwa. Organy te uzgodnity rozwigzania projektowe.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Obszar planu nie zostat przeznaczony dla potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego;
jednak dopuszcza sie takze lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z okreslonymi
sposobami zagospodarowania, w tym w szczegolnosci infrastruktury technicznej.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
sieci szerokopasmowych

Plan miejscowy, w § 8 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizaciji
infrastruktury sieci szerokopasmowe;.

2.11. Udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych

Wejt Gminy Cedry Wielkie na kazdym etapie procedury planistycznej zapewnit jawnosé
i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolnosci dotyczy to etapow zwigzanych z udziatem
spoteczenstwa, sktadania wnioskéw, uczestnictwa w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami
w trakcie wytozenia projektu do publicznego wglagdu oraz mozliwosci skladania uwag. Po
zawiadomieniu i obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzadzania planu, w wyznaczonym
terminie nie wptynety od osob fizycznych i prawnych. Pisma z wnioskami ztozyly niektore
Z zawiadomionych organow i instytucji.
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Dnia ........... 2023 r Wojt Gminy Cedry Wielkie ogtosit o przystgpieniu do sporzgdzania planu
miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz na stronie
internetowej Urzedu Gminy, wyznaczajgc termin sktadania wnioskéw do projektu planu do
dnia ............. 2023r.

Projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wglgdu wraz z prognozag
oddzialywania na $rodowisko w dniach od .......... 2023r do ............... 2023r,, po
uprzednim ogtoszeniu o ww. wytozeniu. Ogtoszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy. W ogtoszeniu
zostat wyznaczony termin wytozenia projektu wraz z prognozg, termin dyskusji publicznej
dnia ............... 2023 r. 0 godz. 16.30 oraz ustalono termin skfadania uwag — do dnia
................... 2023 r. W terminach wyznaczonych przez Wojta Gminy Cedry Wielkie, kazdy,
kto kwestionowat ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego, mogt wniesé¢ uwagi.
Uwagi mogly byé wnoszone w formie pisemnej, w formie ustnej do protokotu z dyskus;ji
publicznej, a takze za pomocg poczty elektronicznej.

W wyznaczonym terminie wniesiono ................. pism zawierajgcych uwagi, ktére zostaty
rozstrzygniete przez Wojta Gminy dnia .................... a sposob ich rozpatrzenia zostat
podany do publicznej wiadomosci w formie obwieszczenia/ nie ztozono uwag...........

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci

Plan miejscowy, w § 8 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury technicznej, w tym systemoéw zaopatrzenia w wode. Ustalenia te
przetozg sie na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody dla przysztych uzytkownikow
terenu. W obszarze planu nie dopuszcza sie lokalizacji nowej zabudowy o funkcji
mieszkaniowej.

2.13. Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw
prywatnych

Plan miejscowy wyznacza tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej na catym obszarze
nieruchomosci, ktéra dotychczas bytla przeznaczona na tereny komunikacyjne
Wykorzystanie obszaru planu do realizacji planowanych inwestycji gospodarczych, przyczyni
sie do lepszego wykorzystania terenu i stworzenia wigkszego kompleksu zabudowy ustug
lub produkcji, tgcznie z terenami sgsiednimi Ustalenia przyjete w planie rownowazg interes
publiczny z interesem wtascicieli prywatnych.

2.14. Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, a takze poprzez zasady ksztattowania zabudowy i okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terenu okreslone w § 7 uchwaty.

Podstawowym celem planu jest zmiana dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjnej
obszaru polegajagca na rezygnacji z przebiegu projektowanej, w granicach dziafki
ewidencyjnej nr 186/8, obreb Woctawy, drogi i ustaleniu przeznaczenia pod funkcje
gospodarcze, jak dla terendw sgsiednich. Formalna zmiana terenu drogi na cele dziatalnosci
gospodarczej pozwoli bardziej efektywnie wykorzysta¢ potencjat nieruchomosci sgsiednich,
gdyz ich obstuga komunikacyjna moze juz odbywac sie bezposrednio z drogi gminnej — ul.
Gdanskiej.

Uwarunkowania i skutki ekonomiczne zostaly przeanalizowane w prognozie skutkéw
finansowych.
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3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

W biezacej kadencji samorzgdowej, rozpoczetej w 2018r., Woéjt Gminy nie dokonywat
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, a Rada Gminy Cedry Wielkie nie
podejmowata Uchwaly w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Cedry Wielkie

4. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza skutkdéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wykazata, ze uchwalenie planu bedzie miato dla Gminy korzystne skutki.
Z analizy zbiorczego zestawienia prognozowanych skutkow finansowych wynika, ze
uchwalenie planu moze wigza¢ sie zarbwno z dochodami, jak i z wydatkami, ktére moga
wystgpi¢ po stronie Gminy (ale sg to jedynie koszty wyceny nieruchomosci). Prognozowane
dochody, ktére Gmina bedzie mogta uzyskaé po uchwaleniu planu przewyzszajg znaczaco
ewentualne niewielkie wydatki. Z uwagi na fakt, iz przedmiotowa nieruchomos$c¢ stanowi grunt
bedacy wiasnoscig komunalng nie wystepujg uwarunkowania dla ustalenia stawki
procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wit
Gminy Cedry Wielkie w ramach obowigzujgcej procedury planistycznej dokonat
nastepujgcych czynnosci:

- ogtosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogtoszen
Urzedu Gminy Cedry Wielkie oraz wiasciwego dla obszaru planu sotectwa i na
stronach BIP o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajgc forme, miejsce itermin
sktadania wnioskow,

- powiadomit na pismie instytucje i organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania,

- uzyskat zgode na odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko,

- rozpatrzyt wnioski do miejscowego planu ztozone przez organy i instytucje wtasciwe
do uzgadniania i opiniowania,

- sporzgdzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu,

- uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien,

- ogtosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie
wytozenia projektu miejscowego planu, informujgc osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania
uwag dotyczacych projektu planu miejscowego,

- wylozyt projekt miejscowego planu do publicznego wgladu i przeprowadzit w trakcie

jego trwania dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
rozwigzaniami,
przyjmowat uwagi,
Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego okreslonej w art.
17 pkt 1-14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedktada sie¢ Radzie
Gminy Cedry Wielkie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wraz
z ustawowo okreslonymi zatgcznikami — do uchwalenia.
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Zat. nr 2 do
UCHWALY NR .../ .../ 24
RADY GMINY CEDRY WIELKIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru wsi Woctawy w gminie Cedry Wielkie dla dziatki ewidencyjnej nr 186/8,
obreb Woctawy

Rozstrzygniecie Rady Gminy Cedry Wielkie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Cedry Wielkie, po zapoznaniu sie¢ z dokumentacjg formalno-prawng
dotyczacg uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
wsi Woctawy w gminie Cedry Wielkie dla dziatki ewidencyjnej nr 186/8, obreb
Woctawy

rozstrzy g a co nastepuje:

do uzupetnienia po wytozeniu do publicznego wglgdu

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zat. nr 3 do
UCHWALY NR .../ .../ 24
RADY GMINY CEDRY WIELKIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru wsi Woctawy w gminie Cedry Wielkie dla dziatki ewidencyjnej nr 186/8,
obreb Woctawy

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

W uchwalanym planie miejscowym nie przewiduje sie realizacji zadan wiasnych
gminy bedgcych inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zat. nr 4 do
UCHWALY NR .../ .../ 24
RADY GMINY CEDRY WIELKIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obszaru wsi Woctawy w gminie Cedry Wielkie dla dziatki ewidencyjnej nr 186/8,
obreb Woctawy

Na podstawie art. 67a, ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 roku, poz. 977, z p6zn. zm.)

Dane przestrzenne (dokument elektroniczny)

Dokument dostepny w systemie informacji przestrzennej Gminy Cedry Wielkie, na stronie
internetowej:  https://cedrywielkie.e-mapa.net/wykazplanow/ oraz na dotgczonej do
dokumentacji prac planistycznych ptycie CD

Przewodniczgcy Rady Gminy
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU WS/ WOCLAWY W GMINIE CEDRY WIELKIE
DLA DZIAtKI EWIDENCYJNEJ NR 186/8, OBREB WOCLAWY

SKALA 1:1000 RYSUNEK PLANU Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty NI ...,
0 20 40 60 80 100m Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia. .......................... r.

LEGENDA:

Z{ GRANICA OBSZARU OBJETEGO OPRACOWANIEM PLANU MIEJSCOWEGO

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

ﬂ SYMBOL IDENTYFIKUJACY TEREN WYDZIELONY LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI
- PRZEZNACZENIE TERENU:
U-P - TEREN USLUG LUB PRODUKCJI

ISTNIEJACE ROWY MELIORACYJINE

R
28/3 §

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow

Zagospodarowania Przestrzennego 1%miny Cedry Wielkie
przyjetego uchwatg Nr XLII/324/13 Rady Gminy

Z dnia 12 wrzesnia 2018 r.
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