UCHWALANR ...
Rady Gminy Cedry Wielkie
zdnia.....coooieiiiiii

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu Trzcinisko dla dziatek nr 9/4, 10, 11 oraz fragmentéw dziatek nr 1
i 2w gminie Cedry Wielkie

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz art. 18
ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.U. z
2023 r. poz. 40 z pézn. zm.) Rada Gminy Cedry Wielkie uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§1. 1. Zgodnie z uchwalg nr XL/296/2022 Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia 21 grudnia 2022
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu Trzcinisko dla dziatek nr 9/4, 10, 11 oraz
fragmentéw dziatek nr 1 i 2 w gminie Cedry Wielkie, po stwierdzeniu, ze nie zostaty
naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkédw Zzagospodarowania
przestrzennego gminy Cedry Wielkie, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu Trzcinisko dla dziatek nr 9/4, 10, 11 oraz
fragmentéw dziatek nr 1 i 2 w gminie Cedry Wielkie, zwany dalej planem.

Planem sg objete tereny o powierzchni 10,20 ha.

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia obszaru planu pod tereny ustug,
zabudowy zwigzanej z rolnictwem, wod powierzchniowych $rodlgdowych, zieleni
naturalnej, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

4. Granice planu okreslono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

5. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3
do uchwaty;

4) zbiér danych przestrzennych zawartych w planie, stanowigcy zatgcznik nr 4 do
uchwaty.
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§2. Na terenie objetym planem nie wystepuja:
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw;
2) obszary przestrzeni publicznych, wyznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Cedry Wielkie;
3) tereny gornicze, obszary osuwania sie mas ziemnych i krajobrazy priorytetowe.

§3. 1. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym. Powierzchnie zabudowy wyznacza sie przez rzut bryty budynku na
powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni: elementow
budynku ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu, elementow
drugorzednych budynku, np. schodéw zewnetrznych, ramp i pochylni zewnetrznych,
daszkéw, markiz, okapéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego, zewnetrznych
obiektow pomocniczych, np. szklarni i przybudéwek;
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2) intensywnos¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny w rozumieniu przepiséw
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym ustala sie
wznoszenie budynkow i wiat; linia zabudowy moze zostac¢ przekroczona o nie wiecej
niz 0,8 m w przypadku okapow i gzymséw oraz nie wiecej niz 1,5 m w przypadku
balkonéw, taraséw, niezabudowanych schodéw zewnetrznych, zadaszen nad
wejsciami, pochylni, ramp itp.; linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czesci
budynkdéw znajdujgcych sie catkowicie ponizej poziomu terenu.

2. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode — z wiasnych uje¢ wody lub z sieci wodociggowe;j;

2) odprowadzenie Sciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej scieki sanitarne nalezy gromadzi¢ w zbiornikach bezodptywowych
lub lokalnych oczyszczalniach $ciekdéw, realizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi. Po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej, zbiorniki nalezy zlikwidowac, a
budynki podtgczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych - powierzchniowo do gruntu lub do
Martwej Wisty. Wody opadowe Iub roztopowe, pochodzgce z powierzchni
zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi. W
przypadku sptywu wod opadowych na sgsiednie dziatki inwestor jest zobowigzany
zastosowacé na swojej dziatce studnie chtonne lub zbiorniki. Dopuszcza sie realizacje
zbiornikbw retencyjnych do gromadzenia wod opadowych i roztopowych,
pochodzgcych z dachéw obiektéw kubaturowych w celu ich pdzniejszego
wykorzystania do celéw gospodarczych;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza sie
realizacje kubaturowych stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki, jednoczesnie w obrebie
obszaréw ograniczonych maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
Dopuszcza sie pozyskiwanie prgdu z alternatywnych, odnawialnych zrédet energii, z
wykluczeniem urzadzen produkujgcych biogaz lub wytwarzajgcych energie z wiatru.
Powyzsze wykluczenie nie dotyczy ulicznych lamp hybrydowych, opartych na energii
stonecznej lub energii wiatrowej. Wolnostojgce urzadzenia pozyskujgce energie z
odnawialnych zrodet energii nie mogg posiada¢ mocy wigkszej niz 500 kW, urzadzenia
inne niz wolnostojgce mogg posiada¢ moc dowolng. Catkowita wysokosé
wolnostojgcych paneli fotowoltaicznych na stelazach nie moze by¢ wyzsza niz 3 m nad
poziomem terenu. Ucigzliwosci Srodowiskowe urzadzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrédet energii nie mogqg przekracza¢ standardéw ustalonych dla danego
rodzaju terenu, na ktorym sie znajdujg i z ktorym sgsiaduja;

5) zaopatrzenie w gaz — ze zbiornikdw na gaz ptynny lub z sieci gazowej;

6) zaopatrzenie w ciepto - niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
wykorzystujgce technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci, w tym ogrzewanie
elektryczne Ilub z odnawialnych Zrodet energii, z wykluczeniem urzgdzen
produkujgcych biogaz lub wytwarzajgcych energie z wiatru. Wolnostojgce urzadzenia
pozyskujgce energie z odnawialnych zrédet energii nie mogg posiada¢ mocy wiekszej
niz 500 kW, urzadzenia inne niz wolnostojgce mogg posiada¢ moc dowolng. Catkowita
wysokos$¢ wolnostojgcych paneli fotowoltaicznych na stelazach nie moze by¢ wyzsza
niz 3 m nad poziomem terenu. Ucigzliwosci Srodowiskowe urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii nie mogg przekracza¢ standardéw ustalonych
dla danego rodzaju terenu, na ktérym sie znajdujg i z ktérym sgsiadujg;

7) teletechnika — bezprzewodowo lub z sieci teletechnicznych;

8) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza sie realizacje zbiornikow rekreacyjnych, przeciwpozarowych i retencyjnych
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na obszarze catego planu z uwzglednieniem ustalen w zakresie ochrony srodowiska,
zawartych w ustaleniach ogdélnych;

10) dopuszcza sie budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe i
ewentualng likwidacje istniejgcych sieci uzbrojenia terenu, urzgdzen inzynierskich;
dopuszcza sie realizacje innych sieci niskonapieciowych dla telekomunikaciji, telewizji
kablowej, domofondéw, ochrony obiektéw i innych; dopuszcza sie realizacje innych
urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajgcych z technicznych warunkéw realizacji
inwestycji i przepisow odrebnych. Jednoczesnie catkowita wysokoS¢ obiektow
budowlanych, mierzona do ich najwyzszego punktu, nie moze by¢é wyzsza niz 15 m
nad poziomem terenu;

11) na obszarze planu mogg wystepowaé niezinwentaryzowane dreny i saczki
drenarskie. W przypadku ich przerwania nalezy bezwzglednie je przebudowad,
przywracajac spojnosc systemu drenarskiego.

. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie realizacje nowych lub wykorzystanie istniejgcych zjazdéw z gminnych drég
publicznych lub drég wewnetrznych, w tym poprzez dziatki znajdujgce sie poza
planem,

2) dopuszcza sie geodezyjne wydzielenie dojazdéw, a jezeli zostang one wytyczone jako
Slepe, wowczas na ich zakonczeniu winny znalez¢ sie place do nawracania o
wymiarach zgodnych z przepisami odrebnymi. Wydzielone dojazdy winny stanowic
jednoczesnie pasy technologiczne dla infrastruktury technicznej;

3) lokalizacja miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w obrebie dziatek
budowlanych, w ilosci odpowiadajgcej programowi inwestyciji, t;.:

a) dla lokali ustugowych nalezy przyjg¢ nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde
rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej lokalu,

b) jednoczesnie nalezy przyjg¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2
miejsca jesli liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100,
4% ogolnej liczby miejsc jesli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100,

C) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na
terenie nieruchomosci, w budynku lub pod wiatg,

d) przez miejsce postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy
rozumie¢ miejsce postojowe spetniajgce wszystkie wymogi przepisow odrebnych
dotyczgcych miejsca postojowego dla oséb niepetnosprawnych, zlokalizowane w
czedciach wspdlnych nieruchomoéci na poziomie terenu lub w budynku na
kondygnacjach dostepnych dla os6b niepetnosprawnych.

. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomoéci:

1) dla terendéw ustug i zabudowy zwigzanej z rolnictwem ustala sie wielko$¢ dziatki
budowlanej nie mniejszg niz 1500 m2. Powyzsze wielkosci nie dotyczg podziatu w celu
powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic;

2) dla dziatek budowlanych przeznaczonych na infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
i tereny wod powierzchniowych srédlgdowych ustala sie dowolng wielkosc;

3) dopuszcza sie potgczenie nieruchomosci;

4) dla dziatek budowlanych istniejgcych przed wejsciem w zycie planu nie obowigzujg
minimalne wielkosci dziatki budowlanej, podane powyze;.

. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dla dziatek budowlanych przeznaczonych na infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
i tereny wod powierzchniowych srédlgdowych ustala sie dowolng wielkosc;

2) dla terenéw ustug i zabudowy zwigzanej z rolnictwem ustala sie wielko$¢ dziafki
budowlanej nie mniejszg niz 1500 m2;

3) ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejszg niz 10 m;

4) ustala sie dowolng maksymalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej;
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5) ustala sie kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
nie mniejszy niz 45° i nie wigkszy niz 135°.

6. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska:

1) caty obszar planu znajduje sie na Obszarze Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich,
w zwigzku z powyzszym planowane inwestycje winny by¢é zgodne z przepisami
odrebnymi, w tym Uchwatg nr 569/XLV/22 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia
25 lipca 2022 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich (Dz.
Urz. Woj. Pom. z 2022 r. poz. 3207);

2) w pasie zakazu budowania nowych obiektow budowlanych (o szerokosci 100 m od linii
brzegowej Martwej Wisty), oznaczonym na rysunku planu, ustanowionym Uchwatg nr
569/XLV/22 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2022 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2022 r. poz.
3207), obowigzuje zakaz realizacji nowych obiektéw budowlanych, z wylgczeniem
m.in. zabudowy stanowigcej cel publiczny w rozumieniu przepisow o gospodarce
nieruchomosciami, urzadzen wodnych, obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej lub rybackiej;

3) caty obszar planu znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr
111 Subniecka Gdanska, w zwigzku z powyzszym obowigzujg ograniczenia i zakazy
zwigzane z ochrong zasobow wod podziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) obowigzuje zapewnienie ochrony dziko wystepujgcych roslin, zwierzat i grzybéw oraz
ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody. Realizacja ustalen planu nie
stanowi przestanki wystarczajacej do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich
organéw na odstepstwa od zakazéw w stosunku do gatunkéw chronionych;

5) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w
przepisach odrebnych;

6) w przypadku lokalizacji obiektéw ustugowych o funkcji akustycznie chronionej
obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrebnych;

7) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie w zasiegu
oddziatywanh akustycznych wymagane jest zastosowanie srodkéw technicznych w celu
doprowadzenia poziomu hatasu do obowigzujgcych norm.

7. Ustalenia inne:

1) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Przeciwpozarowe
zaopatrzenie wodne winno odpowiada¢ przepisom szczegolnym. Lokalizacja i
usytuowanie obiektow od innych obiektow lub terenéw winno by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi;

2) fragment obszaru planu, oznaczony na rysunku planu, znajduje sie w granicach
obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig od morza poprzez rzeke Martwa Wista o
prawdopodobienstwie wystgpienia 1% (raz na 100 lat), na ktéorym obowigzujg
ograniczenia i zakazy wynikajgce z przepisow prawa wodnego;

3) ze wzgledu na szczegdlne zagrozenie powodzig w wyniku oddziatywania falowania
podczas spietrzen sztormowych oraz w wyniku podniesienia sie poziomu wody
gruntowej, obowigzuje zastosowanie rozwigzah technicznych zabezpieczajgcych
inwestycje przed powodzig morskg. Inwestycje winny by¢ zabezpieczone co najmnigj
30 cm powyzej rzednej wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%;

4) fragment obszaru planu, oznaczony na rysunku planu, znajduje sie w granicach
obszaru niskiego zagrozenia powodzig od morza poprzez rzeke Martwa Wista
(prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi raz na 500 lat);

5) obszar planu znajduje sie pomiedzy linig brzegu rzeki Martwa Wista a watem
przeciwpowodziowym, na ktorym obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajgce z
przepisoéw prawa wodnego.



§4. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okreslac
poprzez odczyt osi odpowiednich linii z rysunku planu.

ROZDZIAL I |
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§5. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla
terenu o symbolu 1U o powierzchni 3,00 ha:

1) teren ustug. Dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) w pasie zakazu budowania nowych obiektow budowlanych (o szerokosci 100 m od linii
brzegowej Martwej Wisty) obowigzujg ustalenia zawarte w ustaleniach ogoélnych;

3) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza sie realizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych,
jednoczesnie w obrebie obszarow ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

5) obowigzuje nie mniej niz 60% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnia
biologicznie czynna;

6) obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie wieksza niz 25%;

7) obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna
intensywno$¢ zabudowy nie wieksza niz 0,75;

8) obowigzuje zabudowa wolnostojagca na rzucie prostokata, w proporcjach nie
mniejszych niz 1:1,7 i nie wiekszych niz 1:2,5;

9) obowigzuje wysokos¢ budynkdéw nie wigksza niz 12 m. Obowigzuje wysokos¢ wolno
stojgcych, przybudowanych lub nadbudowanych obiektéw budowlanych nie bedgcych
budynkami nie wieksza niz 15 m, liczgc od poziomu terenu;

10) obowigzujg maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne. Dopuszcza sie
podpiwniczenie budynkdw;

11) obowigzujg dachy strome, dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci
dachowych od 35° do 45°. Obowigzuje krycie dachéw dachéwkg lub blachodachowka.
Dopuszcza sie wylgcznie kolory pokry¢ dachowych w odcieniach naturalnego spieku
ceramicznego o0 wykonczeniu matowym. Dopuszcza sie montaz okien potfaciowych.
Dopuszcza sie budowe wystawek i lukarn, ktérych dlugos¢ nie moze przekracza¢ 30%
dtugosci danej potaci dachowej. Dla budynkow, takich jak: baseny, korty tenisowe, sale
gimnastyczne, hale jezdzieckie i ujezdzalnie dla koni - ustala sie dachy o dowolnym
pokryciu, ksztatcie i nachyleniu, przy czym obowigzuje pokrycie w kolorze matowym, w
odcieniach czerwieni ceramicznej lub odcieniach szarosci, z wykluczeniem koloru
czarnego; pokrycie dachdow musi byé spdjne architektonicznie i stylistycznie z
pozostatg zabudowg wystepujgcag na dziatce;

12) obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie lub tynku. Dla tynku
nalezy zastosowacé kolory stonowane. Kamien dopuszcza sie wytgcznie w partii
cokotowej elewacji. Przez kolory stonowane nalezy rozumie¢ kolory w odcieniach
ztamanej bieli, jasnych szarosciach, ecru, bezy lub z palety barw ziemi z wykluczeniem
koloréw nie wystepujacych w tradycyjnej architekturze (materiatach budowlanych)
Zutaw.

§6. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla
terenu drogi dojazdowej o symbolu 1KDD o powierzchni 0,34 ha:

1) droga stanowi droge publiczng w rozumieniu przepisow o drogach publicznych;

2) obowigzuje szerokosc¢ drogi w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych;

3) dopuszcza sie korekte granic terenu.



§7. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla
terendw o symbolach 1RZ o powierzchni 0,09 ha, 2RZ o powierzchni 0,72 ha, 3RZ o
powierzchni 0,45 ha i 4RZ o powierzchni 0,24 ha:
1) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem. Dopuszcza sie realizacje infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej. Obowigzuje zakaz realizacji budynkow;
2) w pasie zakazu budowania nowych obiektow budowlanych (o szerokosci 100 m od linii
brzegowej Martwej Wisty) obowigzujg ustalenia zawarte w ustaleniach ogélnych;
3) obowigzuje nie mniej niz 90% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnia
biologicznie czynna;
4) obowigzuje wysokos¢ obiektéw budowlanych nie bedgcych budynkami nie wieksza niz
15 m, liczac od poziomu terenu.

§8. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla
terenu o symbolu 1WS (Martwa Wista) o powierzchni 4,20 ha:

1) teren wod powierzchniowych srodlgdowych;

2) Martwa Wista (teren 1WS) jest sklasyfikowana jako s$rédlagdowa droga wodna o
znaczeniu miedzynarodowym klasy Vb zgodnie z przepisami w sprawie klasyfikacji
Srodlgdowych drég wodnych. Martwa Wista stanowi rowniez srodlagdowy kajakowy oraz
srodladowy Zeglarski ponadregionalny i regionalny szlak wodny. Na Martwej Wisle
ustala sie rozwdj transportu srodlgdowego i turystyki wodnej;

3) dopuszcza sie korekte granic terenu.

§9. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla
terenéw o symbolach 1ZN o powierzchni 0,16 hai 2ZN o powierzchni 0,97 ha:
1) teren zieleni naturalnej, stanowigcej naturalne obszary wodno — btotne (trzcinowiska);
2) w pasie zakazu budowania nowych obiektéw budowlanych (o szerokosci 100 m od linii
brzegowej Martwej Wisty) obowigzujg ustalenia zawarte w ustaleniach ogélnych;
3) obowigzuje 100% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnia biologicznie czynna;
4) dopuszcza sie korekte granic terenu 2ZN.

ROZDZIAL Il
USTALENIA KONCOWE

§10. Ustala sie stawke, stuzgcg do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu
wartosci nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci:
1) 30% - dla terenu 1U;
2) 0% - dla pozostatych terenéw, bowiem nie ma ona zastosowania na przedmiotowym
terenie.

§11. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w gminie Cedry Wielkie obszar wsi Trzcinisko (uchwata
nr X/91/03 Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia 6 pazdziernika 2003 r.).

§12. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.
2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Cedry Wielkie.
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Zatacznik nr 1 do uchwalty nr ................
Rady Gminy Cedry Wielkie
z dnia. .................

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
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Zatgcznik nr 2
do Uchwaty Nr ...t
Rady Gminy Cedry Wielkie zdnia .....................
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
obrebu Trzcinisko dla dziatek nr 9/4, 10, 11 oraz fragmentow dziatek nr 1 i 2 w gminie Cedry
Wielkie

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MPZP

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Gminy Cedry Wielkie rozstrzyga, co

nastepuje:

§1. 1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 977) rozstrzygniecie o
rozpatrzeniu uwag do ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
obrebu Trzcinisko dla dziatek nr 9/4, 10, 11 oraz fragmentow dziatek nr 1 i 2 w gminie Cedry
Wielkie” jest zatgcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§2. Rozpatruje sie ztozone uwagi w wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu w nastepujgcy sposob:



Zatacznik nr 3
doUchwaty Nr ...,
Rady Gminy Cedry Wielkie zdnia .....................
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
obrebu Trzcinisko dla dziatek nr 9/4, 10, 11 oraz fragmentow dziatek nr 1 i 2 w gminie Cedry
Wielkie

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) okreSla sie nastepujgcy
sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancdéw, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.).

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadah wiasnych gminy,
zapisane w niniejszym planie, obejmuja:
1) publiczng droge dojazdows, stuzgca do obstugi terenéw przylegtych;
2) sie¢ wodociggowa, stuzacg do obstugi terendéw przylegtych;
3) sie¢ kanalizacji sanitarnej, stuzgcg do obstugi terendéw przylegtych;
4) oswietlenie publicznej drogi dojazdowe;j.

§2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2022 r. poz. 1634 z p6zn. zm.), przy czym limity
wydatkow budzetowych na programy inwestycyjne wieloletnie sg ujete kazdorazowo w
budzecie gminy na kazdy rok.



Zatgcznik nr 4
doUchwaty Nr ...,
Rady Gminy Cedry Wielkie zdnia .....................
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
obrebu Trzcinisko dla dziatek nr 9/4, 10, 11 oraz fragmentow dziatek nr 1 i 2 w gminie Cedry
Wielkie

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione

zostang po kliknieciu w ikone.



UZASADNIENIE

1. Niniejszg uchwate podejmuje sie na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz art. 18
ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.U. z
2023 r. poz. 40 z pézn. zm.).

2. W zwigzku z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) w uzasadnieniu przedstawia sie w szczegolnosci:

1)
2)
3)
4)

5)

Ad. 2.

sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 2;

sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 3;

sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 4;

zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

pkt 1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust 2 winien uwzgledniaé

zwtaszcza: ,W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7

8)
9)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

walory architektoniczne i krajobrazowe;

walory ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni;

prawo wiasnosci;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia

ludnosci.”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Trzcinisko dla
dziatek nr 9/4, 10, 11 oraz fragmentéw dziatek nr 1 i 2 w gminie Cedry Wielkie, uwzglednia:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7

8)
9)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

walory architektoniczne i krajobrazowe;

walory ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i leSnych;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni;

prawo wiasnosci;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego;



10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrebu Trzcinisko dla dziatek nr 9/4, 10, 11 oraz fragmentéw dziatek nr 1 i 2 w
gminie Cedry Wielkie, spetniono:

1) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéow komunikaciji
elektronicznej;

2) zachowano jawnosc i przejrzysto$¢ procedur planistycznych.

Ad. 2. pkt 2. Sposéb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust 3 winien uwzgledniaé
zwtaszcza: ,Ustalajgc przeznaczenie terenu Iub okre$lajgc potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy spoteczne,
w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.”

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i
korzystania z terenu w procedurze sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu Trzcinisko dla dziatek nr 9/4, 10, 11 oraz fragmentéw
dziatek nr 1i 2 w gminie Cedry Wielkie, organ wywazyt interes publiczny i interesy spoteczne,
w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
przeprowadzit analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Ad. 2. pkt 3. Sposéb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust 4 winien uwzgledniac
zwtaszcza: ,W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pefni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegdlnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz
sieci i urzagdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.”



Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 1 w zakresie ksztattowania struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego — nie
dotyczy.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 2 w zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb
umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego srodka transportu — nie dotyczy.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 3 w zakresie zapewnienia rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow — spetniono. Na obszarze planu znajduje sie
droga publiczna, po ktérej mogg przemieszczac sie piesi i rowerzysci.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. a w zakresie dgzenia do planowania i lokalizowania nowej
zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (t.j. Dz. U. z
2019 r. poz. 1443), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy -—
uwzgledniono. Planowana zabudowa znajdowac¢ sie bedzie w wewnatrz rozproszonej
jednostki osadniczej (wies Trzcinisko) o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej i stanowi¢ bedzie uzupetnianie istniejgcej zabudowy.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. b w zakresie dgzenia do planowania i lokalizowania nowej
zabudowy na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytagcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy — nie dotycza.

Ad. 2. pkt 4.

Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2. Przedmiotowy plan jest zgodny wynikami analizy,
zatwierdzonymi uchwatg nr XXII/180/16 Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia 28 wrzesnia 2016
r. w sprawie aktualnoéci Studium uwarunkowan ikierunkédw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cedry
Wielkie.

Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania w planie miejscowym - wdrazanie w zycie
planu polega¢ bedzie na realizacji inwestycji na podstawie decyzji administracyjnych o
pozwoleniu na budowe (dla inwestycji wymagajacych takiej decyzji). Zgodnie z art. 34 ust. 2
ustawy z dn. 07.07.1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z p6zn. zm.):
.Zakres i tres¢ projektu budowlanego powinny by¢ dostosowane do specyfiki i charakteru
obiektu, stopnia skomplikowania robét budowlanych oraz w zaleznosci od przeznaczenia
projektowanego obiektu okresla¢ niezbedne warunki do korzystania z obiektu przez osoby ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami.”. Proces budowlany na obszarze planu
podlegat bedzie kontroli wtasciwych organéw na podstawie przepiséw odrebnych.

Ad. 2. pkt 5. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy okresla ,Prognoza skutkdéw
finansowych w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrebu Trzcinisko dla dziatek nr 9/4, 10, 11 oraz fragmentéw dziatek nr 1 i 2 w
gminie Cedry Wielkie” opracowana w trakcie sporzgdzania planu.

3. Dla obszaru objetego planem gmina Cedry Wielkie posiada obowigzujacy ,miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w gminie Cedry Wielkie obszar wsi Trzcinisko” (uchwata
nr X/91/03 Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia 6 pazdziernika 2003 r.).



Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
Trzcinisko dla dziatek nr 9/4, 10, 11 oraz fragmentow dziatek nr 1 i 2 w gminie Cedry Wielkie
podjeto na podstawie Uchwaty Nr XL/296/2022 Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia 21 grudnia
2022 r. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia obszaru planu pod tereny ustug,
zabudowy zwigzanej z rolnictwem, wéd powierzchniowych srédlgdowych, zieleni naturalnej,
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

Plan miejscowy zawiera ustalenia wynikajgce z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i zostat sporzgdzony z uwzglednieniem standardow w
zakresie zakresu tekstu planu i rysunku, ustanowionych Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii z dn. 17.12.2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Tryb sporzadzania planu zostat przeprowadzony zgodnie z obowigzujgcg procedurg
narzucong art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023
r. poz. 977). Plan spetnia obowigzujgce w tym zakresie warunki.

Projekt rysunku planu miejscowego zostat sporzadzony na kopii mapy, o ktérej mowa w art.
16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajgcej obszar objety
opracowaniem wraz z jego niezbednym otoczeniem. Rysunek planu stanowi zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

Plan miejscowy jest zgodny 2z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Cedry Wielkie. Wyrys ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cedry Wielkie dla obszaru objetego
planem zostat umieszczony na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

Projekt planu byt wytozony do publicznego wglgdu w dniach od ............ r.do ........... r.
Dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu ustaleniami przeprowadzono w dniu
............ r. Uwagi mozna bylto sktada¢ w okresie 14 dni po zakonczeniu wytozenia (tj. do dnia
............ r.). Do planu nie wniesiono uwag w wyznaczonym terminie, a zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty stanowi obligatoryjne rozstrzygniecie w sprawie ich rozpatrzenia.
Wymagane na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi zatgcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

Wymagany na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zbior danych przestrzennych zawartych w planie, stanowi zatgcznik nr 4 do
niniejszej uchwaty.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty uwaza sie za uzasadnione.
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