0$.6220.1.2023.JC.10 Cedry Wielkie, dnia 20 lipca 2023 r.
/za dowodem doreczenia/

Decyzja

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyj-
nego (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r,, poz. 775, ze zm.), art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4,
art. 84 ust 1, ust. 1 a, ust. 2, art. 85 ust. 2 pkt. 2 wstawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r., poz.
1094, ze zm), zwanej dalej ,,ustawa 0os” a takze w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 37, 54, 58, 62
Rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogg-
cych znaczqeo oddzialywac na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), po rozpa-
trzeniu wniosku wniesionego przez pelnomocnika Panig Maj¢ Wesotowska Grupa Projektowa
Port reprezentujgcej na podstawie udzielonego pelnomocnictwa: MDC2 Sp. z 0.0. ul. Skary-
szewska 7, 03-802 Warszawa w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowa-
niach dla przedsigwzigcia pn.: ,,Budowa zespotu logistyczno- magazynowo- przemyslowego
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna oraz segmentami biurowo-socjalnymi, na terenie
dziatek: 332/40, 332/32, 332/23 — arkusz 7, obrgb 0007 Koszwaly, gmina Cedry Wielkie, po-
wiat gdanski, woj. pomorskie” oraz po zapoznaniu si¢ z podstawowymi informacjami
o planowanym przedsigwzigciu, zawartymi w karcie informacyjnej przedsiewziecia
1 zasiggnieciu opinii w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodo-
wisko dla ww. przedsiewzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko

orzekam

L. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko
dla  przedsi¢wzigcia pn.: ,Budowa zespolu logistyczno- magazynowo-
przemyslowego wraz z niezb¢dna infrastruktura techniczna oraz segmentami
biurowo-socjalnymi, na terenie dzialek: 332/40, 332/32, 332/23 - arkusz 7, obreb
0007 Koszwaly, gmina Cedry Wielkie, powiat gdanski, woj. pomorskie”.

II.  OKresli¢ nast¢pujace warunki korzystania ze srodowiska na etapie realizacji
i eksploatacji planowanego przedsigwzigcia:

1. Na etapie realizacji:

a) prace budowlane prowadzi¢ w porze dziennej, w godz. 6:00-22:00, z wylaczeniem
okresow budowy, gdzie z technologicznego punktu widzenia wymagana jest ciaglosé
prowadzenia prac (np. prace betoniarskie);

b)  zaplecze budowy zorganizowa¢ w sposéb eliminujgcy zagrozenie przedostania sie
zanieczyszczen do srodowiska gruntowo-wodnego, poprzez:

- zabezpieczenie przed sptywami poprzez zakrycie materialow budowlanych takich jak

zwir, kruszec, cement itp.;
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d)

g

h)

)

-prowadzenie konserwacji i naprawy maszyn pracujgcych na placu budowy na terenach
specjalnie do tego przygotowanych -na uszczelnionym podtozu;

-wyposazenie w sorbenty do usuwania zanieczyszczen, zwlaszcza ropopochodnych
i syntetycznych;

w przypadku wycieku do srodowiska substancji ropopochodnych: zabezpieczy¢ wyciek
przed przedostaniem sie do wod powierzchniowych i gruntowych; zapewni¢ sprawne
usuniecie go z powierzchni wody lub gruntu oraz bezwzglednie zleci¢ usuniecie
skazonej warstwy ziemi wyspecjalizowanemu wykonawcy;

odpady powstale na etapie realizacji przedsigwzigcia magazynowaé na terenie
specjalnie przygotowanych placow (na utwardzonym i uszczelnionym podiozu,
zabezpieczonym przed dostgpem 0sob nieuprawnionych), w obrgbie zaplecza budowy;
wycinke drzew ikrzewow prowadzi¢ poza okresem legowym ptakéw, czyli poza
okresem od 1 marca do 31 sierpnia; dopuszcza si¢ prowadzenie ww. prac w ww. okresie
po wykluczeniu przez specjaliste ornitologa legéw ptakow oraz po potwierdzeniu
wpisem w dokumentacji budowy;

drzewa ikrzewy, ktore majg by¢ zachowane na obszarze inwestycji, zabezpieczy¢
poprzez odeskowanie lub owinigcie pnia materiatami jutowymi, matami stomianymi, do
wysokosci nie mniej niz 150 cm; dolna czg$¢ desek powinna opiera¢ si¢ na podiozu,
a nie na pniu czy przyporach korzeniowych; oszalowanie deskowe nalezy opasa¢ tasma
badz drutem, deski powinny $cisle przylega¢ do pnia; wykluczone jest przybijanie
desek do pnia drzewa za pomocg gwozdzi; ewentualne oblamania galezi natychmiast
przycinaé i miejsca uszkodzone zabezpiecza¢ srodkami zapobiegajacymi rozwojowi
patogenow;

nie skladowa¢ materialdow budowlanych w obrebie rzutu koron ipni drzew, ftj.
w odleglosci rownej rzutowi korony powigkszonemu o 2 m, ale nie blizej niz 10 m od
pnia drzewa;

w obrebie rzutu koron drzew ido 2 m poza nimi, nie dopuszcza¢ do poruszania sig
sprzetu mechanicznego, za$ wszelkie prace ziemne wykonywa¢ recznie z zachowaniem
maksymalnej liczby korzent;

prace zwigzane ze zdejmowaniem darni i humusu prowadzi¢ poza okresem lggowym
ptakow, tj. poza okresem od 01 marca do 31 sierpnia; dopuszcza si¢ prowadzenie prac
w ww. okresie po wykluczeniu przez specjaliste ornitologa, jednak nie wczesniej jak 2
dni przed rozpoczeciem prac, braku aktualnych siedlisk lub legéw na ziemi, w obrebie
powierzchni inwestycji. w przypadku wykrycia legow gatunkéw chronionych na
powierzchni zabudowy, prace nie moga by¢ prowadzone do czasu stwierdzenia
zakonczenia legu lub wyprowadzenia miodych poza teren prac; fakt ten nalezy
potwierdzi¢ odpowiednim wpisem w dokumentacji budowlane;j;

prace ziemne, wtym zwiazane zprzebudowa systemu rowow melioracyjnych
prowadzi¢ poza okresem rozrodu i migracji herpetofauny, tj. poza okresem od 01 marca
do 30 czerwca; dopuszcza sie prowadzenie prac w ww. okresie jedynie po wykluczeniu
przez specjaliste herpetologa wystepowania na obszarze inwestycji chronionych
gatunkéw herpetofauny, co réwniez nalezy potwierdzi¢ odpowiednim wpisem
w dokumentacji budowlanej;
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k)

h

0)

1))

q)

b)

wykona¢ ogrodzenia z siatki herpetologicznej wys. ok. 50 cm, uniemozliwiajace
przedostanie si¢ plazow na teren budowy; ogrodzenia zastosowa¢ w miejscach, gdzie
konieczno$¢ budowy takich zabezpieczen =zostanie wskazana przez nadzor
przyrodniczy;
codziennie rano przeprowadza¢ kontrole wykopéw oraz terenu budowy przed
przystapieniem do dalszych prac; uwigzione zwierzeta niezwlocznie przenies¢ poza
teren objety pracami, na wilasciwe dla nich siedlisko, przenoszenie prowadzi¢ pod
nadzorem przyrodnika oraz przy uzyciu rekawiczek ochronnych; uzywany do tego
sprzet dezynfekowac;
inwestycje realizowaé pod nadzorem przyrodniczym:;
Nadzor przyrodniczy powinien obejmowac:
a.  szkolenia dla pracownikéw nadzorujgcych budowe,
b wskazania ochronne w trakcie realizacji prac,
c.  kontrole placow budowy,
d nadzér nad wykonaniem oraz stanem ilokalizacjg tymczasowych ogrodzen
ochronnych uniemozliwiajacych dostanie si¢ plazoéw na plac budowy,
€. nadzér nad  wykonywaniem  zapisow  decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach w zakresie przestrzegania ustawy o ochronie przyrody;
realizacje inwestycji prowadzi¢ pod nadzorem geotechnicznym;
unika¢ pozostawiania niezasypanych wykopow, ktére moglyby sie stac
tymczasowymi zbiornikami retencyjnymi sptywajacych wéd opadowych,
unika¢ odkladania ziemi z wykopow na drodze sptywu powierzchniowego wéd, co
moze doprowadzi¢ do wymywania zanieczyszczen z hald lub gromadzenia sie wod
1 powstawania podtopien,
plac budowy wyposazy¢ w przenosne sanitariaty, w ktérych scieki bytowe beda
gromadzone w szczelnym zbiorniku bezodptywowym, regularnie opréznianym przez
uprawniony podmiot,
odpady budowlane powstale w trakcie realizacji robot, wyselekcjonowaé i przekazaé
do utylizacji, teren robdt po zakonczeniu prac budowlanych nalezy uporzadkowag,
Na etapie eksploatacji przedsiewziecia:
zastosowac separatory substancji ropopochodnych zintegrowane z osadnikiem na sieci
kanalizacji deszczowej w obrebie zakladu;
zabezpieczy¢ zbiorniki retencyjne przed wnikaniem do nich drobnych zwierzat po-

przez:

- w przypadku zbiornika naziemnego - wokot zbiornika wykona¢ ogrodzenie wyso-
kosci min. 1 m. Ogrodzenie stale wykonane z elementéw prefabrykowanych lub
siatki 0 oczkach co najwyzej 5 x 5 mm. Gérna krawedz wygrodzenia powinna by¢
uformowana pod katem 45-90° tworzac tzw. daszek dtugosci minimalnie 5 cm (za-
lecana 10 cm). Gorna krawedz ogrodzenia powinna by¢ pozbawiona ostrej krawe-
dzi, ktéra moze powodowa¢ zranienia u zwierzat. Podloze wzdhuz ogrodzenia nale-
zy uformowac w tzw. ,,bieznie" pas ulatwiajacy poruszanie si¢ zwierzat, pozbawio-
ny roslinnosci o zalecanej szerokosci 30 cm.
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d)

g)

h)

b)

- w przypadku zbiornika podziemnego (np. dodatkowa retencja w rurach) - wloty
i wyloty zbiornikow podziemnych wyposazy¢ w elementy uniemozliwiajgce dosta-
nie sic matych zwierzat do srodka.

w porze wieczornej, nocnej lub przy warunkach pogorszonej widocznosei stosowacd
o$wietlenie zewnetrzne calego kompleksu zabudowy oraz ukladu komunikacyjnego,
kierujac snop $wiatla w dot, tylko na powierzchnie robocze (np. na drogi czy chodniki);
nie stosowaé $wiatla stroboskopowego, przelacza¢ oswietlenie zewngtrzne w tryb osz-
czedny emitujgcy mniej swiatta lub wylaczac czgs¢ tego oswietlenia;

teren przedsiewziecia wyposazy¢ w sorbenty do neutralizacji substancji szkodliwych,
w tym ropopochodnych;

w celu neutralizacji ewentualnych wyciekow substancji ropopochodnych na biezaco
usuwaé je z wykorzystaniem sorbentow a w przypadku znacznego zanieczyszczenia
gruntu zapewni¢ sprawne jego zebranie i usunigcie przez uprawniony podmiot;
wykorzystywaé nowoczesny, sprawny technicznie sprzet, w celu minimalizacji ryzyka
zaistnienia awarii i potencjalnego przedostania si¢ do srodowiska jakichkolwiek za-
nieczyszczen;

woda na cele socjalno-bytowe, projektowanych budynkéw bedzie dostarczana
z wodociggu gminnego, odprowadzenie $ciekow bytowych odbywac si¢ bedzie do
gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j;

odpady komunalne powstajace w trakcie eksploatacji inwestycji bedg przechowywane
w pojemnikach przeznaczonych do segregacji, a nastgpnie przekazywane do zagospoda-
rowania firmie operujacej na terenie gminy, zgodnie z gminnym regulaminem zagospo-
darowania odpadow.

Na etapie projektowania inwestyciji:

celem ochrony terenéw zabudowy mieszkaniowej wystepujacej na kierunku potu-

dniowym wykona¢ ekran akustyczny/wat ziemny o nastgpujacych parametrach:

- wysokos$¢ 4 m,

- dlugosc taczna 94 m,

- jednoliczbowy wskaznik oceny pochtaniania dzwigku DLa> 5 dB,

~ lokalizacja: przebiegajacy wzdluz poludniowej granicy dziatki terenu inwestycji
332/40 obr. Koszwaly, na wysokos$ci dzialek mieszkalnych, wystgpujacych na
kierunku poludniowym od planowanego przedsigwzigcia, nr 312, 310, 309, 308
obr. Koszwaty.

w projekcie zieleni uwzgledni¢ gatunki krzewow i drzew przyjaznych ptakom (np.

glogi Crataegus L., rokitnik Hippophaé L., sliwa atycza Prunus cerasifera, bez czarny

Sambucus nigra, derenie Cornus, jarzab pospolity Sorbus aucuparia, kalina Viburnum,

$liwa tarnina Prunus spinosa, aronia Aronia);

¢) do nasadzen roslinnosci stosowaé gatunki rodzime, zgodne siedliskowo.

I1I. Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia stanowi Zatacznik do niniejszej decyzji.
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UZASADNIENIE

W dniu 13 stycznia 2023 r. do Wéjta Gminy Cedry Wielkie wplynal wniosek Inwestora
MDC2 Sp. zo.0. ul. Skarszewska 7, 03-820 Warszawa dzialajacego przez Pelnomocnika
Panig Maj¢ Wesolowska Grupa Projektowa Port ul. Dobra 26, 60-595 Poznafh w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje przedsiewziecia pod
nazwg ,.Budowa zespolu logistyczno- magazynowo- przemystowego wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczna oraz segmentami biurowo-socjalnymi, na terenie dzialek: 332/40,
332/32, 332/23 — arkusz 7, obreb 0007 Koszwaly, gmina Cedry Wielkie, powiat gdanski, woj.
pomorskie”.
Do powyzszego pisma zalaczono szereg dokumentéw, w tym istotne dla sprawy:
1) karte informacyjng przedsigwzigcia (zwana dalej KIP) — 4 egz. + CD z wersja elektro-
niczng KIP;
2) mapg w skali zapewniajacej czytelnos$¢ przedstawionych danych z zaznaczonym prze-
widywanym terenem, na ktorym bedzie realizowane przedsiewzigcie oraz
z zaznaczonym przewidywanym obszarem, na ktory bedzie oddzialywac przedsiewzie-
cie, wraz z zapisem mapy w formie elektronicznej;
3) petnomocnictwo Pani Mai Wesotowskiej;
4) mape ewidencyjna.

Projektowane przedsigwzigcie objgte w/w wnioskiem, zaliczone jest do przedsiewzie¢ moga-
cych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych moze by¢ wymagany
obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko i wymienione jest
w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 1., poz. 1839) w§ 3 ust 1:

e pkt. 31, jako ..instalacje do przesylu gazu inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 20 oraz to-
warzyszqce im ttocznie lub stacje redukcyjne, z wylgczeniem gazociggdw o cisnieniu nie
wigkszym niz 0,5 MPa i przylgczy do budynkow, przy czym tlocznie lub stacje redukcyjne
budowane, montowane lub przebudowywane przy istniejqcych instalacjach przesylowych
nie sq przedsiewzigciami moggcymi znaczqgco oddzialywaé na srodowisko™
Zakres przedsiewzigcia obejmuje m.in— stacja redukcyjno- pomiarowa i stopnia (SRP
z maksymalnym cisnieniem 1,6 MPa)

e pkt. 37 d, jako .instalacje do naziemnego magazynowania ropy naftowej, produktow
naftowych, substancji lub mieszanin, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 25 lutego
2011 r. osubstancjach chemicznych iich mieszaninach, niebedgcych produktami
spozywezymi, gazow latwopalnych oraz innych kopalnych surowcéw energetycznych, inne
niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 22, z wylgczeniem instalacji do magazynowania paliw
wykorzystywanych na potrzeby gospodarstw domowych, zbiornikéw na gaz plynny
o Igcznej pojemnosci nie wigkszej niz 10 m* oraz zbiornikéw na olej o lgcznej pojemnosci
nie wigkszej niz 3 m’, a takze niezwigzanych z dystrybucjq instalacji do magazynowania
statych surowcow energetycznych”,

Zakres przedsigwzigcia obejmuje m.in. zbiorniki gazu o lgcznej pojemnoscei do 107,2 m?
Zbiorniki na olej napedowy nie bedg przekraczaly 3 m* (opisano w rozdz. 5.2).
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e pkt. 54b, jako , zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub
magazynowa, wraz z towarzyszqgcq jej infrastrukiurg, o powierzchni zabudowy nie mniej-
szej niz 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a”

Powierzchnia planowanego przedsigwzigcia (do przeksztalcenia) bedzie wynosi¢ 1gcznie
calos¢ ok. 31,25 ha.

e pkt. 58 lit. b), jako ,.garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingow, w tym na
potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewziec, o ktorych mowa
w pkt 50, 52-55 i 57, wraz z lowarzyszqcq im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione wlit. a - przy czym przez
powierzchnie uzytkowq rozumie si¢ sume powierzchni zabudowy i powierzchni zajetej
przez pozostale kondygnacje nadziemne i podziemne mierzone po obrysie zewnetrznym
rzutu pionowego obiektu budowlanego™
Zakres przedsigwzigcia obejmuje m.in. parkingi samochodowe powierzchni ok. 4,38 ha

e pkt. 62, jako ..drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dlugosci przedsigwzigcia powyzej 1
km inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31 i 32 oraz obiekty mostowe w ciggu drogi
o nawierzchni twardej, z wylgczeniem przebudowy drog oraz obiekiow mostowych,
stuzgeych do obslugi stacji elektroenergetycznych i zlokalizowanych poza obszarami
objetymi formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody”.

Zakres przedsigwziecia obejmuje m.in. drogi o nawierzchni twardej dtugosci do 3 km.

Whnioskodawca ubiega sie o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla celow
uzyskania decyzji wymienionych w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy 005 tj. decyzji o pozwoleniu na
budowe. w zwigzku z powyzszym, na podstawie art. 71 ust. 2 pkt. 2 ustawy 00, jego
realizacja wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Wiasciwym do
wydania decyzji w niniejszej sprawie, zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy oos, jest Wojt
Gminy Cedry Wielkie.

O zlozeniu wniosku i wszczeciu postepowania strony zostaly powiadomione zawiadomieniem
znak 08.6220.1.2023.JC.1, z dnia 26 stycznia 2023 r. Stosownie do tresci art. 49 k.p.a.,
w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy oos, zawiadomienie 0 wszczgciu postgpowania wywieszone
zostalo na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Cedry Wielkie, na stronie internetowej Urze¢du
Gminy Cedry Wielkie (http://www.cedry-wielkie.pl) oraz w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Cedry Wielkie. Informacje¢ o zlozonym wniosku zamieszczono rowniez
w publicznie dostepnym wykazie danych Ekoportal (www.ekoportal.pl), prowadzonym na
podstawie art. 22 ustawy 00s, pod numerem 1/2023.

W my$l przywolanego wyzej przepisu oraz art. 64 ust. 1 ustawy o0o0$, obowigzek
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na s$rodowisko dla planowanego
przedsiewziecia moggcego potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko stwierdza,
w drodze postanowienia, organ wilasciwy do wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach:

— uwzgledniajgc tacznie kryteria okreslone w art. 63 ust.1;
— po zasiggnigciu opinii
1. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;
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2. organu Panstwowej Inspekcji Sanitarnej, o ktérym mowa wart. 78 ustawy 00§,
w przypadku przedsiewzig¢ wymagajacych decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1-3,
10, 111 13 ww. ustawy;

3. Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich.

Zgodnie z art. 6 ustawy 00§, wymogu uzgodnienia lub opiniowania nie stosuje sie, jezeli
organ prowadzacy postepowanie jest jednoczesnie organem uzgadniajagcym lub opiniujgcym.
W niniejszej sprawie organem wlasciwym do zaopiniowania jest: Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Pruszczu Gdanskim, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Gdansku oraz Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Gdansku.

Tut. Organ, dzialajac na podstawie art. 64 ustawy o0o0$, pismem znak
08.6220.1.2023.JC.1 zdnia 26 stycznia 2023 r., wystapil do Pafstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Pruszczu Gdanskim, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdansku oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gdansku, o wydanie opinii/uzgodnienia co do
koniecznosci  przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko planowanego
przedsigwzigcia i ewentualne okre$lenie zakresu raportu.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszezu Gdanskim pismem znak
NS.9022.6.6.2023.SD.1, z dnia 08 lutego 2023 r. (wplyw 09 luty 2023 r.), biorgc pod uwage
rodzaj, cechy, skale ilokalizacje przedsiewziecia (teren Zulaw Gdanskich, wysoki poziom
wod gruntowych, zagrozenie powodziowe, bliska zabudowa mieszkaniowa istniejgca
1 planowana), planowany zakres robot oraz technologi¢ realizacji, rodzaje i przewidywane
ilosci wprowadzanych do srodowiska substancji lub energii przy zastosowaniu rozwigzan
chroniacych $rodowisko, przewidywane ilosci irodzaje odpadéw w fazie budowy
i eksploatacji obiektu oraz wynikajacy ztych uwarunkowan potencjalny bezposredni
1 posredni wplyw na zdrowie iwarunki zycia ludzi, ,wyrazil opini¢ iz konieczne jest
przeprowadzenie oceny oddzialywania na $rodowisko”.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku pismem znak RDOS-Gd-
W00.4220.68.2023.JP.1 z dnia 3 lutego 2023 r. (wplyw 8 lutego 2023 r.) wezwal do zlozenia
wyjasnien 1 uzupelnienia informacji zawartych w przedlozonej dokumentacji, w tym w karcie
informacyjnej przedsiewziecia.

Dyrektor  Zarzadu  Zlewni  Wéd  Polskich w Gdansku  pismem  znak
GD.ZZ7S.3.4901.31.1.2023.KK z dnia 27 marca 2023 r. wezwal do zlozenia uzupelnienia
przedtozonej Karty informacyjnej przedsiewziecia. Pismem znak: 08.6220.1.2023.JC.4
z dnia 30 marca 2023 r. wezwano Wnioskodawce do uzupelnienia.

W dniu 12 kwietnia 2023 r. do Urzedu Gminy Cedry Wielkie wplynela odpowiedz
Inwestora MDC2 Sp. z 0.0. reprezentowanego przez pelnomocnika p. Maje Wesolowskg na

wezwanie wraz z aneksem do karty informacyjnej przedsigwzigcia.

W uzupelnieniu Wnioskodawca zawarl obszerne wyjasnienia do wezwania. Z uwagi na
uzupelnienie  dokumentacji  tutejszy Organ  ponownie  wystapit pismem nr

0$.6220.1.2023.JC.10 Strona 7 z 24



0$.6220.1.2023.JC.7 do PPIS zzapytaniem, czy w obliczu dodatkowych informacji
przedstawionych przez Wnioskodawce, podtrzymuje swoje stanowisko.

Uzupelniong dokumentacje pismem nr 08.6220.1.2023.JC.6 zdnia 14 kwietnia 2023 r.
przestal do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz pismem nr
08.6220.1.2023.JC.5 z dnia 13 kwietnia 2023 r. do Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Gdansku.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku (dalej RDOS w Gdansku),
postanowieniem z dnia 16 maja 2023 r., znak: RDOS-Gd-W00.4220.67.2022.JP.2, wyrazit
opinic o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko
planowanego  przedsiewzigcia iwskazal na  koniecznos¢  okreflenia  w decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach ponizszych warunkéw dotyczacych:

1. etapu realizacji:

a. prace budowlane prowadzi¢ w porze dziennej, w godz. 6:00-22:00, zwylgczeniem
okresow budowy, gdzie z technologicznego punktu widzenia wymagana jest cigglosé
prowadzenia prac ( np. prace betoniarskie),

b. zaplecze budowy zorganizowaé w sposob eliminujqcy zagrozenie przedostania si¢
zanieczyszczen do srodowiska gruntowo-wodnego, poprzez:

- zabezpieczenie przed splywami poprzez zakrycie materialow budowlanych takich
Jak zwir, kruszec, cement itd.;

-prowadzenie konserwacji i naprawy maszyn pracujgcych na placu budowy na -
terenach specjalnie do tego przygotowanych -na uszczelnionym podfozu,
-wyposazenie w sorbenty do usuwania zanieczyszczen, zwlaszcza ropopochodnych
i syntetycznych

c. w przypadku wycieku do srodowiska substancji ropopochodnych zabezpieczy¢ wyciek
przed przedostaniem si¢ do wod powierzchniowych i gruntowych; zapewni¢ sprawne
usuniecie go z powierzchni wody lub gruntu oraz bezwzglednie zleci¢ usuniecie skazonej
warstwy ziemi wyspecjalizowanemu wykonawcy;

d. odpady powstale na etapie realizacji przedsiewzigcia magazynowac na terenie specjalnie
przygotowanych placow (na utwardzonym i uszczelnionym podiozu, zabezpieczonym
przed dostepem os6b nieuprawnionych), w obrebie zaplecza budowy;,

e. wycinke drzew i krzewéw prowadzié poza okresem lggowym ptakow, czyli poza okresem
od 1 marca do 31 sierpnia; dopuszcza si¢ prowadzenie ww. prac w ww. okresie po
wykluczeniu przez specjaliste ornitologa legow ptakoéw oraz po potwierdzeniu wpisem
w dokumentacji budowy;

[ drzewa i krzewy, ktére majg by¢ zachowane na obszarze inwestycji, zabezpieczy¢ poprzez
odeskowanie lub owinigcie pnia materialami jutowymi, matami stomianymi, do
wysokosci nie mniej niz 150 cm; dolna czesé desek powinna opieraé si¢ na podiozu, a nie
na pniu czy przyporach korzeniowych; oszalowanie deskowe nalezy opasaé tasmq bgdz
drutem, deski powinny Scisle przylegaé do pnia; wykluczone jest przybijanie desek do
pnia drzewa za pomocq gwozdzi; ewentualne oblamania galezi natychmiast przycinaé
i miejsca uszkodzone zabezpieczaé Srodkami zapobiegajgcymi rozwojowi patogenow;

0$.6220.1.2023.JC.10 Strona 8§ z 24



g nie skladowac¢ materialow budowlanych w obrebie rzutu koron ipni drzew, 1.
w odleglosci rownej rzutowi korony powiekszonemu o 2 m, ale nie blizej niz 10 m od pnia
drzewa;

h. w obrebie rzutu koron drzew ido 2 m poza nimi, nie dopuszczaé do poruszania sie
sprzetu mechanicznego, za$ wszelkie prace ziemne wykonywaé recznie z zachowaniem
maksymalnej liczby korzeni;

I. prace zwiqzane ze zdejmowaniem darni i humus prowadzi¢ poza okresem legowym
ptakow, j. poza okresem od 01 marca do 31 sierpnia; dopuszcza si¢ prowadzenie prac
w ww. okresie po wykluczeniu przez specjalistg ornitologa, jednak nie wczesniej jak 2 dni
przed rozpoczeciem prac, braku aktualnych siedlisk lub lggéw na ziemi, w obrebie
powierzchni  inwestycji. w przypadku wykrycia legow gatunkéw chronionych na
powierzchni zabudowy, prace nie mogg by¢ prowadzone do czasu stwierdzenia
zakonczenia legu Iub wyprowadzenia milodych poza teren prac; fakt ten nalezy
potwierdzi¢ odpowiednim wpisem w dokumentacji budowlanej;

J. prace ziemne, wtym zwiqgzane z przebudowq systemu rowow melioracyjnych prowadzié
poza okresem rozrodu i migracji herpetofauny, tj. poza okresem od 0l marca do 30
czerwca; dopuszcza si¢ prowadzenie prac w ww. okresie jedynie po wykluczeniu przez
specjaliste herpetologa wystepowania na obszarze inwestycji chronionych gatunkéw
herpetofauny, co réwniez nalezy potwierdzi¢ odpowiednim wpisem w dokumentacji
budowlanej;

k. wykonaé¢ ogrodzenia z siatki herpetologicznej wys. ok. 50 cm, uniemozliwiajqgce
przedostanie si¢ plazéw na teren budowy; ogrodzenia zastosowaé w miejscach, gdzie
koniecznos¢ budowy takich zabezpieczen zostanie wskazana przez nadzor przyrodniczy,

[ codziennie rano przeprowadzaé kontrolg wykopéw oraz terenu budowy przed
przystgpieniem do dalszych prac; uwiezione zwierzeta niezwlocznie przeniesé poza teren
objety pracami, na wiasciwe dla nich siedlisko, przenoszenie prowadzié¢ pod nadzorem
przyrodnika oraz przy uzyciu rekawiczek ochronnych; uzywany do tego sprzet
dezynfekowad,

m. inwestycje realizowac pod nadzorem przyrodniczym;

Nadzor przyrodniczy powinien obejmowac:

a) szkolenia dla pracownikéw nadzorujgcych budowe,

b) wskazania ochronne w trakcie realizacji prac,

¢) kontrole placow budowy,

d) nadzor nad wykonaniem oraz stanem ilokalizacjg tymczasowych ogrodzen
ochronnych uniemozliwiajqcych dostanie si¢ plazow na plac budowy,

e) nadzor nad wykonywaniem zapisow decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
w zakresie przestrzegania ustawy o ochronie przyrody;

n. realizacje inwestycji prowadzi¢ pod nadzorem geotechnicznym;

2. etapu eksploatacji przedsiewziecia:

a. zastosowac separatory substancji ropopochodnych zintegrowane z osadnikiem na sieci
kanalizacji deszczowej w obrebie zakladu,

b. zabezpieczyc zbiorniki retencyjne przed wnikaniem do nich drobnych zwierzqt poprzez:

-w przypadku zbiornika naziemnego - wokdl zbiornika wykona¢ ogrodzenie wysokosci min.
I m. Ogrodzenie stale wykonane z elementow prefabrykowanych lub siatki o oczkach co
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najwyzej 5 x 5 mm. Gérna krawed? wygrodzenia powinna by¢ uformowana pod kgtem
45-90" tworzgc tzw. daszek dlugosci minimalnie 5 cm (zalecana 10 cm). Gérna krawedz
ogrodzenia powinna by pozbawiona ostrej krawedzi kiora moze powodowac zranienia u
zwierzqt. Podloze wzdluz ogrodzenia nalezy uformowac w tzw. ,, bieznie” pas ulatwiajgcy
poruszanie si¢ zwierzqt pozbawiony roslinnosci o zalecanej szerokosci 30 cm.

-w przypadku zbiornika podziemnego (np. dodatkowa retencja w rurach) - wloty i wyloty
zhiornikéw podziemnych wyposazyé w elementy uniemozliwiajgee dostanie si¢ malych
zwierzgt do srodka.

c. w porze wieczornej, nocnej lub przy warunkach pogorszonej widocznosci stosowac
oSwietlenie zewnetrzne calego kompleksu zabudowy oraz ukladu komunikacyjnego, kieru-
jgc snop $wiatla w dél, tylko na powierzchnie robocze (np. na drogi czy chodniki); nie
stosowaé $wiatla stroboskopowego, przelgczac oswietlenie zewnetrzne w tryb oszczedny
emitujgcy mniej swiatla lub wylgczaé czesc tego oswietlenia;

etapu projektowania inwestycji:

a. celem ochrony terenéw zabudowy mieszkaniowej wystepujgcej na kierunku poludniowym
wykona¢ ekran akustyczny/wal ziemny o nastepujgcych parametrach.

- wysokos¢ 4 m,

- dlugosé¢ lgeznej 94 m,

—  jednoliczbowy wskaznik oceny pochlaniania dzwigku DLa> 5 dBe
— lokalizacja: przebiegajgcy wzdluz poludniowej granicy dzialki terenu inwestycji

332/40 Obr. Koszwaly, na wysokosci dzialek mieszkalnych, wystgpujqcych na kierun-
ku poludniowym od planowanego przedsigwziecia, nr 312, 310, 309, 308 Obr. Ko-
szwaly.

b. w projekcie zieleni uwzglednié gatunki krzewow i drzew przyjaznych ptakom (np. glogi
Crataegus L., rokitnik Hippophaé L., sliwa alycza Prunus cerasifera, bez czarny Sambu-
cus nigra, derenie Cornus, jarzgb pospolity Sorbus aucuparia, kalina Viburnum, sliwa
tarnina Prunus spinosa, aronia Aronia);

¢. do nasadzen roslinnosci stosowaé gatunki rodzime, zgodne siedliskowo.

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Gdansku
(dalej PGWWP ZZ w Gdansku), pismem zdnia 08 maja 2023 r, znak:
GD.Z7S8.3.4901.31.2.2023. KK (wplyw: 10 maja 2023 1), wyrazil opini¢, w ktorej nie
stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania dla przedmiotowego
przedsiewziecia 1iwskazal “na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach nastepujgcych warunkow i wymagan:

— unikaé pozostawiania niezasypanych wykopow, ktore moglyby sie sta¢ tymczasowymi
zbiornikami retencyjnymi splywajgcych wod opadowych,

—  unika¢ odkladania ziemi z wykopow na drodze splywu powierzchniowego wod, co moze
doprowadzi¢ do wymywania zanieczyszczehi z hald lub gromadzenia si¢ wod
i powstawania podtopien,

— plac budowy wyposazyé w przenosne sanitariaty, w ktérych Scieki bytowe bedg
gromadzone w szczelnym zbiorniku bezodplywowym, regularnie oproznianym przez
uprawniony podmiot,
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— odpady budowlane powstale w trakcie realizacji robot, wyselekcjonowaé i przekazaé do
utylizacji, teren robot po zakonczeniu prac budowlanych nalezy uporzgdkowad,

—  w celu neutralizacji ewentualnych wyciekow substancji ropopochodnych na biezgco usu-
wac je z wykorzystaniem sorbentéw a w przypadku znacznego zanieczyszczenia gruntu
zapewnic sprawne jego zebranie [ usunigcie przez uprawniony podmiot;

—  wykorzystywaé nowoczesny, sprawny technicznie sprzel, w celu minimalizacji ryzyka
zaistnienia awarii i potencjalnego przedostania si¢ do Srodowiska jakichkolwiek zanie-
czyszezen;

— woda na cele socjalno-bytowe, projektowanych budynkow bedzie dostarczana
z wodociggu gminnego, odprowadzenie Sciekéw bytowych odbywac¢ sie bedzie do gmin-
nej sieci kanalizacji sanitarnej,

— odpady komunalne powstajgce w trakcie eksploatacji inwestycji bedqg przechowywane
w pojemnikach przeznaczonych do segregacji, a nastgpnie przekazywane do zagospoda-
rowania firmie operujgcej w danym rejonie miasta, zgodnie z gminnym regulaminem za-
gospodarowania odpadow.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszczu Gdanskim (dalej PPIS), pismem
znak NS.9022.6.6.2023.SD.2, z dnia 18 kwietnia 2023 r. (wplyw 19 maja 2023 r.), podtrzymal
opinig¢ iz konieczne jest przeprowadzenie oceny oddzialywania na srodowisko ™.

Rozstrzygajac kwesti¢ potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatlywania przedmiotowe;j
mwestycji na srodowisko Wojt Gminy Cedry Wielkie uwzglednit opinie Dyrektora Zarzadu
Zlewni Wod Polskich w Gdansku, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku,
dokumentacj¢ zlozona przez wnioskodawce oraz uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1
ustawy o0os. Nie uwzgledniono opinii PPIS gdyz nie uzasadnil on swojego stanowiska.

Analizujac, czy przedsigwziecie wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko, Wojt Gminy Cedry Wielkie, uwzglednit fgcznie kryteria, o ktorych mowa w art.
63 ust. 1 ustawy oos 1 zwazyl co nastepuje:

1.Rodzaj i charakterystvke przedsiewziecia — inwestycja obejmuje budowe zespotu logi-
styczno- magazynowo- przemyslowego wraz z niezbedng infrastruktura techniczng oraz seg-
mentami biurowo-socjalnymi, na terenie dzialek: 332/40, 332/32, 332/23 — arkusz 7, obreb
0007 Koszwaty, gmina Cedry Wielkie, powiat gdanski, woj. Pomorskie. Powierzchnia plano-
wanego przedsiewziecia (do przeksztalcenia) bedzie wynosié tacznie ok. 31,25 ha.
Przedmiotowa hala przeznaczona be¢dzie pod wynajem powierzchni do prowadzenia dzialal-
nosci gospodarczej, a towarzyszaca im infrastruktura przeznaczona jest do umozliwienia wia-
sciwego 1 bezpiecznego ich funkcjonowania.

Zgodnie z informacjg w KIP przewiduje si¢ prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z hurtowa
sprzedaza artykuléw przemystowych i opakowanych produktéw spozywczych, kompletacje,
przetadunek, obstugg logistyczna, cross-docking, ushugi dodatkowe (VAS— np. etykietowanie,
zgrzewanie przy uzyciu maszyny zgrzewajacej, budowa displayow, przepakowywanie).
Ustugi dodatkowe nie beda zrodlem emisji zanieczyszczen do powietrza, emisji halasu.
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Hala moze by¢ rowniez przeznaczona pod prowadzenie dzialalnosci zwigzanej ze Swiad-
czeniem ushug w zakresie spedycji i dystrybucji towarow. Hala wyposazona bedzie w czesci
lub calosci w system wysokiego regalowania. Obstuga za- i wytowarowania odbywac si¢ be-
dzie przy pomocy wozkow widlowych elektrycznych (akumulatory kwasowe), zelowych bez-
obstlugowych lub wozkéw recznych. Przewiduje si¢ rowniez mozliwos¢ wykorzystania woz-
kow widlowych gazowych, ktore pracowaé beda wewnatrz obiektow w obrgbie dokow zata-
dunkowych inie beda stanowi¢ zrédla emisji zanieczyszezen do powietrza oraz istotnego
zrodla hatasu. W przypadku wynajecia hali pod magazyny wysokiego skladowania praca
w danym obiekcie polega¢ bedzie na roztadunku i dostawie produktéw do czgsci magazyno-
wych, gdzie artykuly bedg podlegaly czasowemu przechowywaniu do momentu dalszej dys-
trybucji i sprzedazy. Towar sktadowany bedzie na europaletach w opakowaniach zbiorczych,
na ogdl zabezpieczonych folig. W takim magazynie nie zaklada si¢ rozpakowywania artyku-
16w, natomiast moga odbywac¢ si¢ rozdzialy ilosciowe w oryginalnych opakowaniach. Cze¢sci
hali moga byé réwniez przeznaczone jako chtodnie/mroznie pod sktadowanie hurtowych ilo-
$ci artykuléw spozywcezych np. warzyw, nabiatu, migsa, co bedzie wiazalo si¢ z eksploatacjg
urzadzen chlodniczych.

Przewiduje si¢ rowniez mozliwo$¢ wynajecia fragmentu lub calosci wybranej hali podmio-
towi zajmujgcego sie¢ sprzedazg farmaceutykow. W takiej sytuacji w danej czgsci obiektu mo-
ga pojawi¢ sie wydzielone przestrzenie przeznaczone pod male chlodnie. Sposéb funkcjono-
wania magazynu dla branzy farmaceutycznej jest podobny do wyzej opisanej dzialalnosci
.zwyklego” magazynu z tg roznica, ze w przestrzeni hali beda znajdowac si¢ stanowiska roz-
dzielajace poszczegolne artykuly farmaceutyczne na mniejsze zestawy odpowiadajgce zamo-
wieniom, co bedzie zwiazane z wytwarzaniem odpadéw opakowaniowych oraz pomieszcze-
nia chtodni.

Zaklada sie rowniez, ze w poszczegdlnych czegsciach hali odbywaé sie bedzie praca pole-
gajgca na prowadzeniu nieucigzliwej produkeji lekkiej, np. produkcji opakowan i elementow
kartonowych z uzyciem klejéw wodnych, montazu gotowych komponentow w cale uklady,
w tym skladanie licznikow samochodowych, podzespotow elektronicznych, zabawek itd.

W karcie wskazano, iz produkcja iustugi dodatkowe, ktore moga by¢ prowadzone
w planowanych obiektach nie beda miaty znamion dziatalnosci zakladu produkcyjnego ktory
mogtby oddzialywaé na otoczenie poprzez emisj¢ halasu, czy zanieczyszczenia powietrza.
Jednak bedzie istniata tam praca posiadajaca znamiona produkcji z samego faktu, ze bedzie
powstawat produkt koncowy, ktéry zostanie ,,stworzony" z poszczegdlnych poiproduktow.

Co jest typowe dla dziatalnosci bedacej przedmiotem niniejszej karty informacyjnej przed-
sigwziecia, na etapie uzyskania przedmiotowej decyzji srodowiskowej inwestor nie ma jesz-
cze wybranych konkretnych najemcow hal, wskazuje natomiast mozliwe rodzaje dzialalnosci,
jakie bedg w niej prowadzone.

Realizacja inwestycji moze przebiegaé etapami - inwestor podejmie decyzj¢ w zakresie po-
dziatu inwestycji na etapy, ich wielkosci oraz kolejnosci realizacji. Kazdy etap bedzie zawie-
ral wszystkie elementy niezb¢dne do samodzielnego funkcjonowania.
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Przewidywane pomieszczenia w hali: zespoly socjalno-biurowe zawierajgce wezly sanitarne,
pomieszczenia do przygotowania i spozywania positkow, zespoly szatniowe dla pracownikow
fizycznych oraz pomieszczenia administracyjne. Przewiduje si¢ pomieszczenia porzadkowe
1 pomieszczenia techniczne. Zaprojektowano rowniez zespol pomieszezen technicznych (po-
mieszczenia wyposazone w transformator oraz rozdzielnie elektryczne $redniego i niskiego
napiecia) obstugujacych zaklad. Przy zespolach technicznych dla kazdej z hal przewiduje sie
budowg malego zespotu administracyjnego.

W halach przewiduje si¢ ustugi niepowodujace oddzialywania na srodowisko np.: ustugi wy-
stawiennicze (pokazowo — reklamowe, np. pokaz skuterow, roweréw, trampolin, sprzet AGD
etc), drobne naprawy, serwis, np. w przypadku sprzetu sportowego lub elektronicznego (nar-
ty, rowery, sprzet elektroniczny, AGD, telefonow komérkowych), lub podobne.,

W halach zainstalowane zostang wentylatory dachowe 1 boczne, centrale wentylacyjne, urza-
dzenia do wytwarzania chlodu lub ciepla, agregaty chlodnicze, urzadzenia chtodnicze oraz
urzgdzenia gazowe (kotly oraz nagrzewnice gazowe). Dodatkowo w celu zapewnienia cieple;
wody oraz ogrzewania przewiduje si¢ instalacje kottow gazowych.

W halach zaklada si¢ mozliwo$¢ tadowania wozkow widtowych (kwasowe).

Na terenie inwestycji przewiduje si¢ wykonanie stanowisk tadowania samochodow elektrycz-
nych.

Praca ciagla, na 3 zmiany, przez 7 dni w tygodniu, catorocznie.

Wielkos¢ zatrudnienia: ok. 2285 (w tym ok. 340 biuro, ok. 1945 pracownicy fizyczni)

Zakres przedsigwzigcia obejmuje budowe:

e hale logistyczno- magazynowo- przemyslowe wraz z segmentami biurowo-socjalnymi oraz
czg$ciami pomieszezen technicznych, powierzchni zabudowy 1gcznej ok. 15,62 ha,
kazda hala wyposazona bedzie gléwnie w instalacje takie jak: wentylacyjna, chlodnicza
(klimatyzacyjna segmentéw socjalno-biurowych oraz chlodnicza ewentualnych przestrzeni
chlodni), grzewcza zasilana z sieci cieplowniczej (wszystkie obiekty) lub zasilana gazem
(opcja w przypadku braku mozliwosci podiaczenia do miejskiej sieci cieplowniczej) i/lub
systemem VRF (klimatyzacja z odzyskiem ciepta), wody do celéw socjalnych, wody do
celow p.poz (hydrantowa i tryskaczowa), kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowe;,
elektrotechnicznej, teletechnicznej oraz opcjonalnie odnawialne zrodia energii (panele fo-
towoltaiczne na dachu i/lub pompy ciepta - opcjonalnie)

e tereny utwardzone, powierzchni lacznej ok. 9,38 ha (w tym drog o dlugosci ponizej 3 km
/ujete w pozostale] powierzchni utwardzonej — innej niz parkingi/, oraz parkingéw po-
wierzchni uzytkowej lacznej ok. 4,38 ha),

e budynek pompowni p.poz. wraz ze zbiornikami wody p.poz pojemnoéci min. 950 m’,

e zbiorniki retencyjne wody opadowej lacznej pojemnosci min. 3951 m?® dla maksymalnej
projektowanej powierzchni szczelnej ok. 25,00 ha,

e do 3 zjazdow publicznych,

e zbiorniki gazu o pojemnosci facznej do 107,2 m* (LPG/LNG/CNG lub gazu ziemnego)
zlokalizowane poza halami (jako opcja rezerwowa),

Szczelne, gotowe zbiomiki naziemne wraz z wyposaZzeniem posadowione na plycie
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fundamentowej, lub zakopcowane. Zbiorniki gazu tankowane beda z zachowaniem zasad
bhp, napelnianie odbywa¢ si¢ bedzie z cysterny samochodowej za pomocg elastycznego
przewodu ci$nieniowego lub przy uzyciu hermetycznych zlaczy do tankowania. Zbiorniki
gazu bedg podlegaé stalemu dozorowi Urzedu Dozoru Technicznego. Na tym etapie nie
wskazuje si¢ jednoznacznie ilosci zbiornikow, poniewaz zalezne to bedzie od wyboru
wielkos$ci zbiornika oraz technologii (technologii LPG, LNG lub CNG) -moze to by¢ np.
do 15 zbiornikéw do 6,4 m® kazdy, lub jeden do 107,2 m?® lub 3 zbiorniki do 32 m? itd-
przedstawione opcje nie wplywaja na réznice w oddzialywaniu, tj. w kazdej w/w opcji
zbiorniki beda lokalizowane na terenach utwardzonych przy halach, wybor opcji nie
wplywa na zmniejszenie powierzchni utwardzone. Tego typu rozwigzanie zostanie
zastosowane w przypadku braku mozliwosci przylaczenia instalacji do sieci gazowej lub
niewystarczajacych zasobow sieci.

stacji redukcyjno-pomiarowe;j

Parametry techniczne stacji:

- zbiorniki gazu wraz z parownicg wlasng odbudowy cisnienia

- uklady parownic produktowych atmosferycznych o wydajnosci jednego ukladu: do
800 Nm*/h

- stacja redukcyjno- pomiarowa podwyzszonego sredniego cisnienia (powyzej 0,5 MPa)
o wydajnosci 800 Nm’/h, wyposazona w filtropodgrzewacz gazowy, uklad
pomiarowy, dwa ciagi redukcyjne, nawanialni¢ kontaktowa THT i kottowni¢ gazowa
wlasng na potrzeby technologiczne.

— instalacje technologiczne podwyzszonego sredniego cisnienia (powyzej 0,5 MPa)
i sredniego cisnienia (do 0,5 MPa): rurociagi fazy cieklej ifazy gazowej gazu
ziemnego wraz z armaturg zabezpieczajacg 1 odcinajgcg

- stacja redukcyjno- pomiarowa sredniego cisnienia (do 0,5 MPa)

- instalacje aparatury kontrolno- pomiarowe;j i automatyki (AKPiA) oraz pneumatyki

- instalacja elektryczna, odgromowa i uziemiajaca, o$wietlenie oraz system telemetrii

— infrastruktura towarzyszaca: ogrodzenie, wanna bezpieczenstwa, nawierzchnie
utwardzone, plac manewrowy do roztadunku cysterny.

portierni;
budowe i przebudoweg przylaczy oraz sieci i instalacji niezbgdnej infrastruktury technicz-
nej: energetycznej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, teletechnicznej, techno-
logicznej, wody, cieplnej, gazowej.
Sieci i przylacza do sieci — rurociggi uktadane bedg na podsypce piaskowej oraz obsypane
piaskiem ponad wierzchem rury. Po wykonaniu prac zwigzanych z przylaczem i siecig te-
ren zostanie przywrocony do stanu sprzed robot. Na trasach rurociggéw, w zaleznosci od
ich przeznaczenia, wykonane zostang studnie rewizyjne, a wszelkie przejscia przez nie za-
bezpieczone w sposob szczelny.

Na dachach budynkéw przewiduje si¢ ewentualny montaz paneli fotowoltaicznych o laczne;j
mocy do 5 MW. Panele fotowoltaiczne, ktore zostang wykorzystane do budowy instalacji
fotowoltaicznej, bedg pokryte warstwg samoczyszczaca, z ktorej zanieczyszczenia beda usu-
wane przez opady atmosferyczne i wiatr. w zwigzku z powstawaniem na powierzchni paneli
zanieczyszczen, ktorych opady atmosferyczne nie usung catkowicie, dodatkowo, raz na rok,
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panele bedg myte. w tym celu, stosowana bedzie woda demineralizowana, ktora rozpuszcza
jony zanieczyszczen powstajacych na powierzchni paneli, co pozwala na czyszczenie po-
wierzchni bez uzycia srodkéw chemicznych.

Bilans terenu inwestycji:

e powierzchnia zabudowy lacznie: ok. 15,62 ha (ok. 50% terenu inwestycji)
e powierzchnia utwardzen lacznie: ok. 9,38 ha (ok. 30% terenu inwestycji)
e powierzchnia biologicznie czynna (facznie):  ok. 6,25 ha (ok. 20% terenu inwestycji)

Na etapie realizacji inwestycji podczas robdt ziemnych niezbedne bedzie wykonanie wyko-
péw pod fundamentowanie od pod sieci uzbrojenia. Wykopy pod fundamentowanie wykona-
ne zostang do gltebokosci ok 2.5 m p.p. t. Na potrzeby uzbrojenia terenu w sieci wykopy zrea-
lizowane zostang do ok. ok. 4 m p.p.t. Zgodnie z informacjg w KIP przy pracach fundamen-
towych hal oraz obiektow dodatkowych moze wystapi¢ konieczno$é odwodnienia dna wyko-
pow. W razie potrzeby na terenie nieruchomosci zostanie wykonany drenaz zapewniajacy
stabilizacj¢ poziomu wod gruntowych oraz ograniczajgcy oddzialywanie przedsiewziecia na
tereny sasiednie. Wody gruntowe beda wowczas odpompowywane z wykopéw budowlanych
ialbo beda wywozone wozami asenizacyjnymi do najblizszej zlewni od inwestycji po
uprzednim ich podczyszczeniu z piasku izawiesiny. Czas odwadniania wykopow bedzie
maksymalnie ograniczony. Finalny sposéb posadowienia zostanie potwierdzony po wykona-
niu badan geotechnicznych. Do wykonania odwodnienia bedzie zastosowana metoda miej-
scowa bezposrednia ograniczajaca obnizenie poziomu wdd gruntowych, tj. np. miejscowo
iglofiltrami (dla wyznaczonej powierzchni, tj. dla wyznaczonej powierzchni/odcinka) do
beczkowozow (oddzialywania chwilowe, odwracalne).

Planowane przedsigwzigcie nie bedzie powodowaé uciazliwosci odorowych. Teren zostanie
wyposazony w niezbedng infrastrukture techniczna, w tym w instalacje kanalizacji sanitarne;j
i deszczowej. Scieki bytowe odprowadzane beda poprzez przylacze do sieci kanalizacji sani-
tarnej. Czyszczenie hal prowadzone bedzie za pomoca specjalistycznych maszyn czyszcza-
cych, zamiatarek, odkurzaczy przemyslowych itd., w ktérych ewentualna woda do mycia po-
bierana jest w niewielkich ilosciach, a pozostalosci z czyszczenia traktowane sa jako odpady,
a nie $cieki przemystowe. w przypadku niepozadanych wyciekéw na halach oraz w miejscach
tadowania akumulatoréw kwasowych wozkow widlowych wykorzystywane beda odpowied-
nie sorbenty np. wiékniny chlonne, granulaty absorbujace ciecze, takze te o wlasciwosciach
niebezpiecznych itp. Woda na potrzeby planowanego przedsiewzigcia pobierana bedzie z sieci
wodociggowej. Wody opadowe i roztopowe bgda retencjonowane w zbiornikach retencyj-
nych. Wody opadowe i roztopowe z terenow utwardzonych zanieczyszczonych bedg pod-
czyszczane w separatorach substancji ropopochodnych (wraz z osadnikiem).

Wody opadowe i roztopowe odprowadzane beda do: projektowanej szczelnej retencji (pod-
ziemnej lub naziemnej). Dalej odprowadzane do kanalizacji deszczowej lub rowu/cieku zgod-
nie z uzyskanymi na dalszych etapach projektowania inwestycji warunkami technicznymi
przylaczeniowymi i pozwoleniami wodnoprawnymi, lub beda odparowywane.
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Rozwigzania  gospodarki  wodno-sciekowej  wykluczaja  mozliwos¢  negatywnego
oddzialywania na wody podziemne i powierzchniowe, w szczegdlnosci nie beda ograniczac
dostepnosci do zasobow wody lokalnej spotecznosci. Malo prawdopodobne jest wyt¢zanie
sciekow technologicznych. Nie mniej jednak potencjalne $cieki przemystowe/technologiczne
beda odprowadzane do kanalizacji innego podmiotu (poprzez przylacze do kanalizacji
sanitarnej lub poprzez wywoz, zgromadzonych w szczelnych bezodpltywowych zbiornikach
dostosowanych do gromadzonych sciekéw przemystowych, specjalistycznymi wozami
asenizacyjnymi) zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, aktualnie rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury i Budownictwa w sprawie sposobu realizacji obowigzkéw dostawcow Sciekow
przemystowych oraz warunkoéw wprowadzania $ciekéw do urzadzen kanalizacyjnych (Dz. U.
2016 poz. 1757) oraz zgodnie z warunkami technicznymi i zgoda wlasciciela/zarzadzajacego
kanalizacja.

2. Usvtuowanie przedsiewziecia:

- przedmiotowe przedsiewziecie realizowane bedzie w miejscowosci Koszwaly na dziatkach
nr. 332/40, 332/32, 332/23 — arkusz 7, obreb 0007 Koszwaly, gmina Cedry Wielkie, powiat
gdanski, woj. pomorskie.
Zgodnie z uproszczonym wypisem z rejestru gruntéw dz. Nr:

- 332/40 — pow. 17,2612 ha; uzytek i kl. bonit. RII, W-RII;

- 33/23 — pow. 10,4241 ha; uzytek i kl. bonit. RII, RIlla, W-RII, W-RlIlIa;

- 332/32 — pow. 10.6630 ha; uzytek i1 kl. bonit. RII, W-RIIL

Zgodnie z informacjg w KIP przeksztalceniu ulegnie powierzchnia ok. 31,25 ha.

Otoczenie przedmiotowego terenu stanowia:

e od potnocy — ul. Gdanska, za nig tereny niezabudowane, objete MPZP zgodnie z ktorym
przeznaczone sg pod tereny sportu i rekreacji (25.US), za nimi droga ekspresowa S7,

e od zachodu — tereny objete MPZP zgodnie z ktérym przeznaczone sg pod tereny rolnicze
(78.R, 79.R), za nimi ul. Topolowa, za nig tereny przeznaczone pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (24.MN, 31.MN, 32.MN), zabudowy uslugowo-
mieszkaniowej (27.UM) oraz tereny rolnicze (80.R), najblizsza zabudowa znajduje si¢
w odleglosci ok. 85 m od granicy planowanego przedsiewzigcia,

e od poludnia — tereny objete MPZP, zgodnie z ktérym przeznaczone sa pod tereny
zabudowy produkcyjnej, magazynéw i sktadow (74.P), tereny zabudowy produkcyjno —
ustugowej (43.PU), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (38.MN), tereny za-
budowy mieszkaniowej wielorodzinnej (39.MW) oraz tereny sportu i rekreacji (40.US)
i tereny rolnicze (75.R), najblizsza zabudowa znajduje si¢ w odleglosci ok. 5 m od grani-
cy planowanego przedsiewzigcia,

¢ od wschodu — tereny objete MPZP, zgodnie z ktorym przeznaczone s3 pod tereny rolni-
cze (85.R), za nimi wody powierzchniowe $rodlagdowe (77.WS), za nimi tereny tereny
niezabudowane przeznaczone pod zabudowe produkcyjna, magazynow i skladow (73.P).

Granica najblizszej zabudowy mieszkaniowej wystgpuje w bezposrednim sasiedztwie od

strony potudniowej (to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - teren 38.MN) oraz

w odleglosci ok. 43 m od strony zachodniej (to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna -
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teren 24.MN, 31.MN, 32.MN oraz zabudowa ustlugowo-mieszkaniowa — teren 27.UM),
natomiast najblizszy istniejacy budynek mieszkaniowy znajduje sie w odleglosci ok. 5 m od
granicy planowanego przedsigwziecia.

Planowane przedsigwzigcie nie jest usytuowane na, ani w bezposrednim sgsiedztwie

nastepujacych terendw, ktére wymienione sg wart. 63 ust. 2 ustawy o udostepnianiu

informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz

o ocenach oddzialywania na srodowisko:

e obszarow wodno-blotnych, innych obszarow o plytkim zaleganiu wod podziemnych,
w tym siedlisk tegowych oraz ujsé rzek,

e obszarow wybrzezy i Srodowiska morskiego,

e obszaréw gorskich lub lesnych,

e obszaréw objetych ochrong i obszaréw ochronnych zbiornikow wod srodladowych,

e obszar6w wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkéw
roslin, grzybow i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrona,
w tym obszarow Natura 2000 oraz pozostalych form ochrony przyrody prdcz obszaru
chronionego krajobrazu,

e obszaréw o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe,

e obszardw przylegajacych do jezior,

e uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowe;.

W  bezposrednim sgsiedztwie brak jest terendéw ochronny uzdrowiskowej, terenow

zwigzanych ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy, domow opieki oraz

szpitali miejskich.

W rejonie planowanego przedsigwzigcia nie ma obszarow Natura 2000, najblizej potozonym
jest obszar Ostoja w Ujsciu Wislty PLH220044 oddalony o okoto 6,6 km i znajduje si¢ on
jednak poza zasiggiem oddzialywania inwestycji.

W zwiazku z lokalizacja inwestycji poza obszarami Natura 2000, wyklucza si¢ mozliwos¢
utraty powierzchni i fragmentacji siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw w ww. obsza-
row Natura 2000. Majac na uwadze polozenie geograficzne oraz skale i charakter przedsie-
wzigcia, nie ma podstaw przypuszczaé aby realizacja inwestycji mogla rowniez spowodowac
pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ktoérych
ochrony zostaly wyznaczone ww. obszary Natura 2000; wptyna¢ negatywnie na gatki, dla
ktérych ochrony obszary te zostaly wyznaczone; pogorszy¢ integralno$¢ obszarow Natura
2000 lub powiazania zinnymi obszarami. Tym samym nie jest wiec konieczne
przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3.Dyrektywy Siedliskowe.

W rejonie planowanego przedsiewzigcia nie ma obszaréw chronionego krajobrazu, najblizej
polozonym jest OChK ,.Zutaw Gdanskich™ oddalony o okoto 90 m i znajduje si¢ on poza
zasiggiem oddzialywania inwestycji.

Z uwagi na polozenie poza granicami obszaréw chronionych objetych ochrong na podstawie

przepisow ww. ustawy o ochronie przyrody oraz przy uwzglednieniu charakteru i skali inwe-
stycji, przedsigwziecie nie narusza przepisow w tym zakresie. Niemniej podkreslenia wymaga
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fakt, iz decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie zastgpuje zezwolenia wydanego
w trybie art. 56 ustawy o ochronie przyrody. Na ewentualne zniszczenie siedlisk, okazow,
gniazd, ploszenie lub przenoszenie gatunkow znajdujacych si¢ pod ochrong nalezy uzyskac
zezwolenie w trybie art. 56 ust 1 ustawy o ochronie przyrody.

W rejonie lokalizacji planowanej inwestycji nie ma obszaréw wodno-blotnych objetych tzw.
konwencjg Ramsar, najblizszy jest rezerwat Jezioro Druzno wlaczone do sieci obszarow
wodno-blotnych, oddalany jest od terenu inwestycji o okoto 40 km w kierunku potudniowo-
wschodnim.

Zgodnie z obowigzujgcym ,,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”
opublikowanym w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U.
2023 r. poz. 300) planowane przedsigwziecie znajduje si¢ w regionie wodnym Dolnej Wisty,
na obszarze:

-zlewni obrebie jednolitej czesci wod powierzchniowych PL RW200014489 - Martwa Wisla.
Stanowi on silnie zmieniong czes¢ wod o zlym stanie ogdélnym wdd. Ocena stanu na
podstawie oceny stanu GIOOS 2014-2019 i oceny eksperckiej (wg klasyfikacji obowiazujacej
od 1 stycznia 2022 r.): umiarkowany potencjal ekologiczny, stan chemiczny - brak danych.
Zlewnia jest monitorowana. Ocena ryzyka nieosiagnigcia celu srodowiskowego- zagrozona.
Cel $rodowiskowy dla JCWP: dobry potencjat ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku dla
migracji ichtiofauny na cieku glownym oraz dobry stan chemiczny. Dla JCWP nie zostato
ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej.

- jednolitej czesci wod podziemnych o kodzie PLGW200015. JCWPd charakteryzuje si¢
dobrym stanem (stan ilosciowy dobry, stan chemiczny dobry). JCWPd jest monitorowana.
Ocena ryzyka nieosiagniecia celu $rodowiskowego— zagrozona chemicznie. Cele
srodowiskowe dla JCWPd to dobry stan chemiczny i dobry stan ilosciowy.

Planowane przedsiewzigcie znajduje si¢ poza obszarami wodno-blotnymi i obszarami
o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliskach legowych oraz ujsciach rzek. Teren
przedsiewziecia nie znajduje si¢ na obszarze szczegoélnego zagrozenia powodzig, na ktorym
obowigzuja ograniczenia wynikajace z ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (t.j. Dz.
U. 22022 r. poz. 2625 ze zm.). Przedsiewziecie znajduje si¢ na obszarze Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 111 Subniecka Gdanska. Planowana inwestycja nie znajduje si¢ na
obszarze stref ochronnych uje¢ wod.

W opinii tut. Organu planowana inwestycja z uwagi na lokalizacje w miejscu
przeksztalconym, poza granicami obszarow Natura 2000, nie spowoduje utraty powierzchni,
ani fragmentacji siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin 1 zwierzat,
chronionych w granicach ww. obszaréw. Inwestycja nie pogorszy stanu ochrony siedlisk
przyrodniczych i siedlisk gatunkéw, nie zaburzy integralnosci sieci Natura 2000 jako catosci.
Tym samym nie jest wigc konieczne przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3 Dyrektywy
Rady 92/43/EWG.
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Stosownie do tresci art. 81 ust. 3 ustawy 00§, po przeanalizowaniu zalgczonej do wniosku
karty informacyjnej przedsiewzigcia, uwzgledniajac charakter skalg 1 lokalizacje planowanego
przedsigwzigcia oraz planowane rozwigzania techniczne chronigce srodowisko nalezy stwier-
dzi¢, ze realizacja przedsiewzigcia zar6wno w czasie prowadzenia robot jak i podczas eksplo-
atacji nie wplynie negatywnie na stan, ilos¢ 1 jako$¢ zasobow wodnych oraz na realizacje ce-
16w srodowiskowych, okreslonych w .,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisly” przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U.
2023 r. poz. 300)

Na terenie planowanego przedsigwzigcia obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - uchwala Nr XXII/179/16 Rady Gminy Cedry Wielkie
zdnia 28 wrzesnia 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw obejmujacych czgs$¢ obrgbu geodezyjnego Koszwaly w gminie
Cedry Wielkie (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego poz. 3603 z dnia 7 listopada 2016 r.) — teren
oznaczony symbolem ,,74.P - Tereny zabudowy produkcyjnej, magazynow i skladow™.
Planowana inwestycja jest zgodna z dopuszczalnymi formami zabudowy i1 zagospodarowania
terenu przewidzianymi w karcie terenu.

3. Rodzaj, cechy i skala mozliwego oddzialywania na elementy Srodowiska zaréwno na
etapie realizacji przedsiewzig¢cia jak i jego funkcjonowania

Potencjalne oddzialywanie planowanego przedsiewzigcia na srodowisko bedzie wystepowaé
gléwnie na etapie jego realizacji. Pewne uciazliwosci moga wystgpi¢ na etapie prac
przygotowawczych 1 w trakcie samej budowy, jednakze beda one krétkotrwale, o charakterze
lokalnym 1 ustgpig niezwiocznie po zakonczeniu prac. Ucigzliwosci te zwiazane beda z emisja
hatasu, spalin i pylu powstajacego w wyniku pracy urzadzen budowlanych oraz srodkow
transportu przewozacych materialy budowlane oraz wywozacych odpady itp. w celu
ograniczenia tych ucigzliwosci zastosowany zostanie szereg rozwigzan chroniacych
srodowisko, w tym $rodowisko gruntowo - wodne, przyrodnicze, klimat akustyczny oraz stan
aerosanitarny na przedmiotowym obszarze. Ilos¢ emitowanych zanieczyszczen oraz hatasu
nie bedzie powodowala przekroczenia dopuszczalnych warto$ci odniesienia. Emisja
zanieczyszczen bedzie niewielka bez istotnego wplywu na jakos¢ powietrza wokol placu
budowy oraz nie spowoduje trwalych zmian jakosci powietrza oraz klimatu akustycznego
w tym rejonie. Oddzialywania powstajace podczas realizacji planowanego przedsiewziecia
beda w wigkszosci krotkotrwale i odwracalne a ucigzliwosci ustapia wraz z zakonczeniem
prac budowlanych.

Na etapie projektowania przedsiewzigcia uwzgledniono warianty: w wariancie
proponowanym przez wnioskodawce, jak wykazaly analizy przeprowadzone w KIP nie bedg
wystepowaly znaczace oddzialywania na $rodowisko, nie przewiduje sie, aby poziom
oddzialywan zwiazany z budowg i eksploatacja przedsiewziecia powodowal negatywne skutki
w srodowisku. Jako wariant racjonalny alternatywny zaproponowano zastosowanie oleju lek-
kiego jako paliwa do planowanych kotlowni. Nie mniej jednak w wariancie inwestycyjnym
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zdecydowano na wykorzystanie kotlowni gazowych, co jest rozwigzaniem korzystniejszym
dla érodowiska (korzystniejsze wskazniki emisji do powietrza).

Wariant proponowany przez wnioskodawce jest najkorzystniejszy dla srodowiska ze wzgledu
na mniejsza emisj¢ odpadéw, mniejszego zajecia gleb 1 powierzchni ziemi oraz ograniczenia
zmian w krajobrazie.

Planowane przedsigwzigcie ze wzgledu na rodzaj, skale przedsigwzigcia oraz zaplanowang
organizacj¢ pracy zardOwno w fazie realizacji, eksploatacji, potencjalnej likwidacji:
e nie bedzie stanowi¢ istotnej, ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do powietrza,
nie bedzie zrodlem ucigzliwosci zapachowych,
e nie bedzie powodowac istotnej, ponadnormatywnej emisji hatasu,
e bedzie prowadzona uporzadkowana gospodarka odpadami,
e nie bedzie istotnie oddzialywa¢ na powierzchnig ziemi, gleby 1 wody, kopaliny
e nie bedzie istotnie oddzialywac na krajobraz, walory przyrodnicze, obszary, siedliska
i gatunki chronione,
e nie bedzie oddzialywa¢ na klimat, bedzie takze odporne na zmiany klimatu,
e nie bedzie oddzialywa¢ na zabytki, dobra materialne i ludzi,
e nie bedzie stanowi¢ istotnego zrodia promieniowania elektromagnetycznego,
e nie bedzie powodowaé oddzialywania transgranicznego,
e nie bedzie powodowaé ograniczenia dostgpnosci sgsiednich nieruchomosci.

Teren, na ktorym zlokalizowane bedzie przedsigwzigcie nie bedzie powodowaé ograniczenia:
- dostepu do drogi publiczne;j,
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkow
facznosci,
- dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
- nie bedzie powodowa¢ wystepowania odorow,
- nie bedzie powodowac przekroczen wartosci dopuszezalnych hatasu,
- nie bedzie powodowac lokalnych podtopien,
- nie bedzie istotnym zrodlem zanieczyszczen do powietrza,
- nie bedzie zasilane paliwami statymi, bedzie zasilane gazem.

Emisja zanieczyszczen wystepujaca w trakcie budowy 1 likwidacji ze wzgledu na ograniczony
czas jej wystepowania nie bedzie miala uciazliwego wplywu na stan czystosci atmosfery.

Gospodarka odpadami begdzie prowadzona w sposob zapewniajgcy ochrong zycia i zdrowia
ludzi oraz uniemozliwiajacy ich negatywne oddzialywanie na $rodowisko z zachowaniem
zasad wynikajgcych z przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska, ustawy o odpadach oraz
przepisow szczegotowych w tym zakresie. Nie przewiduje si¢ zatem, by odpady wytworzone
w zwigzku z planowanym przedsigwzieciem stwarzaly zagrozenie dla zdrowia ludzi.
Magazynowanie wytworzonych odpadéw bedzie odbywaé tylko na terenie, do ktorego
posiadacz odpadéw ma tytul prawny. Wytworzone odpady gromadzone bedg selektywnie
w specjalistycznych, opisanych pojemnikach lub kontenerach, Przy prawidlowo prowadzone;)
gospodarce odpadami nie przewiduje si¢ wystgpienia zagrozenia dla srodowiska.
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Wedlug przeprowadzonego rozpoznania, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Klimatu z dnia

2 stycznia 2020 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 10) w sprawie katalogu odpaddw, na terenie obiektu,

zgodnie z § 2 rozporzadzenia, wystepowac bedzie emisja odpadow gtownie z grup:

a) 15 odpady opakowaniowe; sorbenty, tkaniny do wycierania, materialy filtracyjne
i ubrania ochronne nieujete w innych grupach;

b) 16 odpady nieujg¢te w innych grupach.

c) 18 Odpady medyczne iweterynaryjne (z wylgczeniem odpadow  kuchennych
i restauracyjnych niezwigzanych z opiekq zdrowotng lub weterynaryjng)

d) 20 Odpady komunalne lgcznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie

Na terenie zakladu nie bgda magazynowane substancje powodujgce zaliczanie zakladu do
zaktadow zwiekszonego ryzyka lub duzego ryzyka wg. rozporzqdzenia Ministra Rozwoju
w sprawie rodzajow iilosci znajdujgcych sie w zakladzie substancji niebezpiecznych,
decydujgcych o zaliczeniu zakladu do zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemyslowej.

Przedsiewziecie nie bedzie zrodlem znaczacego 1 zlozonego oddzialywania na srodowisko,
w tym nie spowoduje przekroczenia obcigzenia (mozliwosci technicznych i eksploatacyjnych)
infrastruktury technicznej, oddzialywanie obejmie najblizsze sgsiedztwo prowadzonych robét.
Planowane przedsi¢wziecie nie wplynie na zwigkszenie 1izlozonoé¢ oddzialywania na
istniejaca infrastrukture techniczng.

Na zminimalizowanie negatywnych oddzialywan bedzie mialo znaczny wplyw wlasciwe
wykonawstwo prac zgodnie z przyjetym szczegdétowym planem i harmonogramem robét,
wykorzystanie w pelni sprawnego sprzetu budowlanego oraz przestrzeganie obowiazujacych
przepisow dotyczacych ochrony srodowiska. w fazie realizacji nastapi chwilowy wzrost
poziomu substancji zanieczyszczajacych wprowadzanych do powietrza atmosferycznego oraz
poziomu emitowanego halasu, spowodowane pracg maszyn budowlanych o napedzie
spalinowym. Przy prowadzeniu robot budowlanych pod specjalistycznym nadzorem, przy
uzyciu nowoczesnego sprzetu budowlanego, emisja zanieczyszczen do powietrza w istotny
sposob nie wplynie na jego jakos¢.

Wedlug Karty informacyjnej przedsigwzigcia, stwierdza si¢ brak przedsigwzied
realizowanych, zrealizowanych Ilub planowanych, dla ktérych wydano decyzje
o $srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktéorym planuje sie
realizacje przedsigwzigcia oraz w obszarze oddzialywania przedsiewziecia, lub ktorych
oddzialywania mieszcza si¢ w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewzigcia —
w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan
z planowanym przedsigwzigciem, poniewaz planowane przedsigwzigcie nie spowoduje
oddzialywan skumulowanych z pozostalymi halami — zostang dotrzymane wartosci
dopuszczalne.

Zakres oraz lokalizacja przedsiewziecia w znacznej odleglosci od granic panstwa wyklucza
mozliwos¢ transgranicznego oddzialywania na $rodowisko zarowno na etapie realizacji
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i eksploatacji. Nie zachodza wigc przestanki do przeprowadzenia postepowania w sprawie
oceny oddziatlywania na $srodowisko w kontekscie transgranicznym.

Biorgc pod uwage rodzaje oraz ilosci materialow wykorzystywanych na terenie planowane;j
inwestycji nalezy stwierdzi¢ iz zaklad nie bedzie zaliczal si¢ do zakladow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Roz-
woju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujacych si¢ w zakladzie sub-
stancji niecbezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz.U.2016.138).

W toku postepowania Wojt Gminy Cedry Wielkie, uwzgledniajac kryteria okreslone w art. 63
ust. 1 ustawy o0o$ na podstawie informacji o planowanym przedsigwzigciu oraz danych
wiasnych Organu, ustalil, co nastepuje:

1) realizacja planowanego przedsigwzigcia nie wplynie na zmian¢ funkcji
zagospodarowania przestrzennego ani na wzgledy krajobrazowe;

2) w trakcie realizacji badz eksploatacji inwestycji nie beda wykorzystywane w sposob
znaczacy ograniczone zasoby srodowiska;

3) z uwagi na specyfike inwestycji nie przewiduje si¢, aby realizacja, czy prawidlowa
eksploatacja przyczynily si¢ do wystgpienia znaczgcych awarii mogacych oddzialtywac na
zdrowie ludzi, badz srodowisko;

4) w trakcie realizacji nie przewiduje si¢ rownoczesnego prowadzenia innych inwestycji,
powodujgcych kumulowanie si¢ oddziatywan w zakresie emisji halasu;

5) ewentualne oddzialywanie negatywne na $rodowisko wystepowaé bedzie na etapie
budowy przedmiotowej inwestycji 1 zwigzane bedzie z emisjg halasu i zanieczyszczen do
powietrza z maszyn budowlanych isrodkéw transportu wykorzystywanych w trakcie
budowy; uciagzliwosci te beda miaty charakter krétkotrwaly, obejmujacy jedynie czas
prowadzenia prac;

6) ze wzgledu na odleglos¢ od granic Polski, charakter inwestycji izawezenie jej
oddzialywania tylko i wylacznie do miejsca realizacji i czasu budowy, przedsigwzigcie
nie bedzie zZrodlem transgranicznego oddzialywania na $rodowisko, pochodzacego
z terytorium Rzeczypospolitej Polskiej;

7) planowana inwestycja zlokalizowana jest poza obszarami Natura 2000. z uwagi na
lokalizacje, charakter przedsiewzigcia oraz zastosowane Srodki zabezpieczajace,
planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywac na najblizsze obszary Natura
2000 oraz nie spowoduje fragmentacji siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow
roslin 1 zwierzat, chronionych w granicach tych obszarow;

8) realizacja powyzszego przedsiewziecia nie bedzie miala negatywnego wplywu na
osiaggniecie celow srodowiskowych zawartych w planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty;

9) planowane przedsi¢wzigcie nie wplynie na poglebienie zmian klimatu.

Realizacja inwestycji na podstawie przedmiotowej decyzji, atakze poZniejsza

eksploatacja obiektow powstalych w wyniku przedsiewzigcia, nie zwalnia Inwestora
z obowiazku, niezaleznie od postanowien niniejszej decyzji:
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- stosowania przepisow w sprawie warunkow technicznych ustanowionych na podstawie
art. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 682 ze
zm.);

- uzyskania wymaganych prawem zezwolen, opinii i uzgodnien;

— realizacji obowigzkéw wynikajacych wprost z przepisoéw prawa, w tym w szczegdlnosci
obowigzkow dotyczgcych prawidlowego gospodarowania wodami okre$lonych
przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2001 r. Prawo Wodne (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2625,
ze zm.), w zakresie prawidlowej eksploatacji instalacji, okreslonych przepisami ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2022, poz. 2556, ze
zm.) oraz gospodarki odpadami, okreslonej przepisami ustawy 14 grudnia 2012 r.
o odpadach (t,j. Dz. U. z 2022, poz. 699, ze zm.) - obowigzki takie, jako istniejace
1 wiagzace z mocy prawa, nie podlegaja powtornemu nalozeniu i ujawnieniu w decyzji.

Zgodnie zart. 84 ustawy oo$ w przypadku, gdy nie zostala przeprowadzona ocena
oddzialywania przedsigwzigcia na  srodowisko, w  decyzji o  $rodowiskowych
uwarunkowaniach wlasciwy organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzania oceny
oddzialywania na $rodowisko.

W zwiagzku z powyzszym, ze wzgledu na skale, rodzaj przedsigwziecia a takze biorgc pod
uwage mozliwe oddzialywanie na srodowisko, przychylajac si¢ do stanowiska Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku zawartego w postanowieniu znak RDOS-Gd-
W00.4220.67.2022.JP.2 z dnia 16 maja 2023 r. a takze stanowiska Dyrektora Zarzadu Zlew-
ni Wod Polskich w Gdansku zawartego w opinii znak GD.ZZS.3.4901.31.2.2023.KK z dnia 8
maja 2023 r., Wojt Gminy Cedry Wielkie stwierdzil brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewziecia na Srodowisko i okreslit warunki realizacji planowanego
przedsigwzigcia.

Dnia 23 maja 2023 r. tutejszy Organ, wtrybie art. 49 k.p.a., zawiadomil strony
postepowania, o zajeciu stanowiska przez RDOS w Gdansku, PPIS iPGWWP ZZ
w Gdansku. Informacja o powyzszym fakcie, zostala wywieszona na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy Cedry Wielkie oraz umieszczona na stronie internetowej http://www.cedry-
wielkie.pl 1 w Biuletynie Informacji Publicznej tut. Urzedu.

Ponadto tym samym zawiadomieniem, w trybie art. 10 k.p.a., Wojt Gminy Cedry
Wielkie poinformowal Strony postepowania o zakonczeniu zbierania materialu dowodowego
i mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy.

W wyznaczonym terminie strony nie wniosly uwag do przedmiotowego postgpowania
w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsig-
wzigcia pn. ,,Budowa zespolu logistyczno- magazynowo- przemyslowego wraz z niezb¢dna
infrastrukturg techniczng oraz segmentami biurowo-socjalnymi, na terenie dziatek: 332/40,
332/32, 332/23 — arkusz 7, obrgb 0007 Koszwaly, gmina Cedry Wielkie, powiat gdanski, woj.
pomorskie”

W tym stanie nalezalo orzec jak na wstepie.

05.6220.1.2023.JC.10 Strona 23 z 24



Decyzja podlega ujawnieniu w publicznie dostgpnym wykazie danych.
POUCZENIE

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego za posrednictwem Wojta Gminy Cedry Wielkie, w terminie 14 dnia od daty
jej otrzymania, zgodnie z art.127 i 129 Kpa. Dorgczenie uwaza si¢ za dokonane po uplywie
czternastu dni od dnia publicznego ogloszenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna, zgodnie z art. 127a Kpa.

Za wydanie niniejszej decyzji dokonano zaplaty oplaty skarbowej w wysokosci 205 zl, na
podstawie art. 6 ust. 1 pkt 3, art. 8 ust-1 Ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie
skarbowej oraz na podstawie czesci }.1:45 zaiaéz'riik\é--.do WW. ustawy.

Otrzymuja:

1. MDC2 Sp. zo.o. ul. Skaryszewska 7, 03-802 Warszawa poprzez pelnomocnika p.
Maj¢ Wesotowska Grupa Projektowa Port

2. Strony postepowania poprzez zawiadomienie

3. ala

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdanisku
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszczu Gdanskim
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie w Gdansku
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Zalacznik do decyzji Wojta Gminy Cedry Wielkie
znak: 0S. 6220.1.2023.JC.10
z dnia 20.07.2023 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Przedmiotowa inwestycja obejmuje budowe zespotu logistyczno- magazynowo- przemysto-
wego wraz z niezbedng infrastrukturg technicznag oraz segmentami biurowo-socjalnymi, na
terenie dziatek: 332/40, 332/32, 332/23 — arkusz 7, obreb 0007 Koszwaly, gmina Cedry Wiel-
kie, powiat gdanski, woj. Pomorskie. Powierzchnia planowanego przedsiewziecia (do prze-
ksztalcenia) bedzie wynosi¢ facznie ok. 31,25 ha.

Przedmiotowa hala przeznaczona bedzie pod wynajem powierzchni do prowadzenia dziatal-
nosci gospodarczej, a towarzyszaca im infrastruktura przeznaczona jest do umozliwienia wta-
sciwego i bezpiecznego ich funkcjonowania.

Zgodnie z informacjg w KIP przewiduje si¢ prowadzenie dzialalnosci zwigzanej z hurtowa
sprzedazg artykuldw przemystowych i opakowanych produktow spozywczych, kompletacje,
przeladunek, obshuge logistyczna, cross-docking, ustugi dodatkowe (VAS— np. etykietowanie,
zgrzewanie przy uzyciu maszyny zgrzewajacej, budowa displayow, przepakowywanie).
Ustugi dodatkowe nie beda zrodlem emisji zanieczyszczen do powietrza, emisji hatasu.

Hala moze by¢ réwniez przeznaczone pod prowadzenie dziatalnosci zwigzanej ze $wiad-
czeniem ustug w zakresie spedycji i dystrybucji towaréw. Hala wyposazona bedzie w czesci
lub calosei w system wysokiego regatowania. Obstuga za- i wytowarowania odbywacé sie be-
dzie przy pomocy wozkow widtowych elektrycznych (akumulatory kwasowe), zelowych bez-
obstugowych lub wézkéw recznych. Przewiduje si¢ rowniez mozliwoéé wykorzystania woz-
kow widlowych gazowych, ktoére pracowaé beda wewnatrz obiektow w obrebie dokéw zala-
dunkowych inie bedg stanowi¢ Zrodia emisji zanieczyszczen do powietrza oraz istotnego
zrodla hatasu. W przypadku wynajecia hali pod magazyny wysokiego skladowania praca
w danym obiekcie polegac¢ bedzie na roztadunku i dostawie produktow do czesci magazyno-
wych, gdzie artykuly bedg podlegaly czasowemu przechowywaniu do momentu dalszej dys-
trybucji i sprzedazy. Towar skladowany bedzie na europaletach w opakowaniach zbiorczych,
na ogol zabezpieczonych folig. W takim magazynie nie zaklada si¢ rozpakowywania artyku-
16w, natomiast mogg odbywac si¢ rozdzialy ilosciowe w oryginalnych opakowaniach. Czesci
hali moga by¢ réwniez przeznaczone jako chtodnie/mroznie pod skladowanie hurtowych ilo-
sci artykulow spozywezych np. warzyw, nabiatu, miesa, co bedzie wigzato sie z eksploatacia
urzadzen chlodniczych.

Przewiduje si¢ rowniez mozliwo$¢ wynajecia fragmentu lub caloéci wybranej hali podmio-
towi zajmujacego si¢ sprzedaza farmaceutykow. W takiej sytuacji w danej czgsei obiektu mo-
ga pojawic si¢ wydzielone przestrzenie przeznaczone pod male chlodnie. Sposob funkcjono-
wania magazynu dla branzy farmaceutycznej jest podobny do wyzej opisanej dziatalnosci
,»Zwyklego” magazynu z tg réznica, ze w przestrzeni hali beda znajdowaé si¢ stanowiska roz-
dzielajgce poszczegdlne artykuly farmaceutyczne na mniejsze zestawy odpowiadajace zamo-
wieniom, co bedzie zwigzane z wytwarzaniem odpadéw opakowaniowych oraz pomieszcze-
nia chtodni.
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Zaklada sie rowniez, ze w poszczegolnych czesciach hali odbywac si¢ bedzie praca pole-
gajaca na prowadzeniu nieucigzliwej produkcji lekkiej, np. produkcji opakowan i elementow
kartonowych z uzyciem klejow wodnych, montazu gotowych komponentéw w cate uklady,
w tym skladanie licznikéw samochodowych, podzespotow elektronicznych, zabawek itd.

W karcie wskazano, iz produkcja iushugi dodatkowe, ktére mogg by¢ prowadzone
w planowanych obiektach nie bedg miaty znamion dziatalnosci zakladu produkeyjnego ktory
moglby oddziatywa¢ na otoczenie poprzez emisjg hatasu, czy zanieczyszczenia powietrza.
Jednak bedzie istniala tam praca posiadajaca znamiona produkcji z samego faktu, ze bgdzie
powstawal produkt koncowy, ktory zostanie ,,stworzony" z poszczegdlnych potproduktow.

Co jest typowe dla dziatalnosci bedacej przedmiotem niniejszej karty informacyjnej przed-
siewziecia, na etapie uzyskania przedmiotowej decyzji srodowiskowej inwestor nie ma jesz-
cze wybranych konkretnych najemcow hal, wskazuje natomiast mozliwe rodzaje dziatalnosct,
jakie beda w niej prowadzone.

Realizacja inwestycji moze przebiega¢ etapami - inwestor podejmie decyzj¢ w zakresie po-
dziatu inwestycji na etapy, ich wielkosci oraz kolejnosci realizacji. Kazdy etap bedzie zawie-
ral wszystkie elementy niezbedne do samodzielnego funkcjonowania.

Przewidywane pomieszczenia w hali: zespoly socjalno-biurowe zawierajgce wezly sanitarne,
pomieszczenia do przygotowania i spozywania positkow, zespoty szatniowe dla pracownikow
fizycznych oraz pomieszczenia administracyjne. Przewiduje si¢ pomieszczenia porzadkowe
i pomieszczenia techniczne. Zaprojektowano réwniez zespol pomieszcezen technicznych (po-
mieszczenia wyposazone w transformator oraz rozdzielnie elektryczne $redniego i niskiego
napigcia) obstugujacych zaklad. Przy zespolach technicznych dla kazdej z hal przewiduje sig
budowe malego zespotu administracyjnego.

W halach przewiduje si¢ ustugi niepowodujace oddzialywania na srodowisko np.: ustugi wy-
stawiennicze (pokazowo — reklamowe, np. pokaz skuteréw, roweréw, trampolin, sprzgt AGD
etc), drobne naprawy, serwis, np. w przypadku sprzetu sportowego lub elektronicznego (nar-
ty, rowery, sprzet elektroniczny, AGD, telefonow komérkowych), lub podobne.

W halach zainstalowane zostana wentylatory dachowe i boczne, centrale wentylacyjne, urzg-
dzenia do wytwarzania chtodu lub ciepla, agregaty chlodnicze, urzadzenia chiodnicze oraz
urzadzenia gazowe (kotly oraz nagrzewnice gazowe). Dodatkowo w celu zapewnienia cieplej
wody oraz ogrzewania przewiduje si¢ instalacj¢ kottow gazowych.

W halach zaktada sie mozliwo$¢ tadowania wozkow widlowych (kwasowe).

Na terenie inwestycji przewiduje si¢ wykonanie stanowisk tadowania samochodow elektrycz-
nych.

Praca ciagla, na 3 zmiany, przez 7 dni w tygodniu, catorocznie.

Wielko$¢ zatrudnienia: ok. 2285 (w tym ok. 340 biuro, ok. 1945 pracownicy fizyczni)

0S$.6220.1.2023.JC.10 Strona2z 5



ZAKRES przedsigwziecia obejmuje budowe:

e hale logistyczno- magazynowo- przemystowe wraz z segmentami biurowo-socjalnymi oraz
czgsciami pomieszezen technicznych, powierzchni zabudowy lacznej ok. 15,62 ha,
kazda hala wyposazona bedzie glownie w instalacje takie jak: wentylacyjna, chlodnicza
(klimatyzacyjna segment6w socjalno-biurowych oraz chtodnicza ewentualnych przestrzeni
chiodni), grzewcza zasilana z sieci cieplowniczej (wszystkie obiekty) lub zasilana gazem
(opcja w przypadku braku mozliwosci podiaczenia do miejskiej sieci cieplowniczej) i/lub
systemem VREF (klimatyzacja z odzyskiem ciepla), wody do celéw socjalnych, wody do
celow p.poz (hydrantowa i tryskaczowa), kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
elektrotechnicznej, teletechnicznej oraz opcjonalnie odnawialne zrodta energii (panele fo-
towoltaiczne na dachu i/lub pompy ciepta - opcjonalnie)

e tereny utwardzone, powierzchni tacznej ok. 9,38 ha (w tym drog o dhugosci ponizej 3 km
/ujgte w pozostalej powierzchni utwardzonej — innej niz parkingi/, oraz parkingéw po-
wierzchni uzytkowej lacznej ok. 4,38 ha),

* budynek pompowni p.poz. wraz ze zbiornikami wody p.poz pojemnosci min. 950 m?,

e zbiomniki retencyjne wody opadowej tacznej pojemnosei min. 3951 m® dla maksymalnej
projektowanej powierzchni szczelnej ok. 25,00 ha,

e do 3 zjazdow publicznych,

e zbiorniki gazu o pojemnosci tacznej do 107.2 m* (LPG/LNG/CNG lub gazu ziemnego)

zlokalizowane poza halami (jako opcja rezerwowa),
Szczelne, gotowe zbiorniki naziemne wraz z wyposazeniem posadowione na plycie
fundamentowej, lub zakopcowane. Zbiorniki gazu tankowane beda z zachowaniem zasad
bhp, napelnianie odbywa¢ si¢ bedzie z cysterny samochodowej za pomoca elastycznego
przewodu cisnieniowego lub przy uzyciu hermetycznych zlgczy do tankowania. Zbiorniki
gazu beda podlega¢ stalemu dozorowi Urzgdu Dozoru Technicznego. Na tym etapie nie
wskazuje si¢ jednoznacznie ilosci zbiornikow, poniewaz zalezne to bedzie od wyboru
wielkosci zbiornika oraz technologii (technologii LPG, LNG lub CNG) -moze to byé np do
15 zbiornikéw do 6,4 m?® kazdy, lub jeden do 1072 m? lub 3 zbioriki do 32 m? itd-
przedstawione opcje nie wplywajg na réznice w oddziatywaniu, tj. w kazdej w/w opcji
zbiorniki beda lokalizowane na terenach utwardzonych przy halach, wybor opcji nie
wplywa na zmniejszenie powierzchni utwardzone. Tego typu rozwiazanie zostanie
zastosowane w przypadku braku mozliwosci przylaczenia instalacji do sieci gazowej lub
niewystarczajacych zasobow sieci.

e stacji redukcyjno-pomiarowe;

Parametry techniczne stacji:

- zbiorniki gazu wraz z parownicg wlasng odbudowy ci$nienia

- uklady parownic produktowych atmosferycznych o wydajnosci jednego ukladu: do
800 Nm*h

- stacja redukcyjno- pomiarowa podwyzszonego sredniego ci$nienia (powyzej 0,5 MPa)
o wydajnosci 800 Nm*h, wyposazona w filtropodgrzewacz gazowy, uklad
pomiarowy, dwa ciggi redukcyjne, nawanialni¢ kontaktowa THT i kotlownie gazowa
wlasna na potrzeby technologiczne.
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~ instalacje technologiczne podwyzszonego $redniego cisnienia (powyzej 0,5 MPa)
i sredniego cis$nienia (do 0,5 MPa): rurociagi fazy cieklej ifazy gazowej gazu
ziemnego wraz z armaturg zabezpieczajacg i odcinajaca

- stacja redukcyjno- pomiarowa $redniego cisnienia (do 0,5 MPa)

— instalacje aparatury kontrolno- pomiarowej i automatyki (AKPiA) oraz pneumatyki

— instalacja elektryczna, odgromowa i uziemiajaca, oswietlenie oraz system telemetrii

- infrastruktura towarzyszgca: ogrodzenie, wanna bezpieczenstwa, nawierzchnie
utwardzone, plac manewrowy do rozladunku cysterny.

e portierni;

e budowe i przebudowe przylaczy oraz sieci i instalacji niezb¢dnej infrastruktury technicz-

nej: energetycznej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, teletechnicznej, techno-
logicznej, wody, cieplnej, gazowe;.
Sieci i przylacza do sieci — rurociagi ukladane beda na podsypce piaskowej oraz obsypane
piaskiem ponad wierzchem rury. Po wykonaniu prac zwigzanych z przylaczem i siecia te-
ren zostanie przywrocony do stanu sprzed robot. Na trasach rurociggdw, w zaleznosci od
ich przeznaczenia, wykonane zostana studnie rewizyjne, a wszelkie przej$cia przez nie za-
bezpieczone w sposob szczelny.

Na dachach budynkéw przewiduje si¢ ewentualny montaz paneli fotowoltaicznych o facznej
mocy do 5 MW. Panele fotowoltaiczne, ktore zostang wykorzystane do budowy instalacji
fotowoltaicznej, beda pokryte warstwa samoczyszczaca, z ktorej zanieczyszczenia beda usu-
wane przez opady atmosferyczne i wiatr. w zwigzku z powstawaniem na powierzchni paneli
zanieczyszczen, ktorych opady atmosferyczne nie usung catkowicie, dodatkowo, raz na rok,
panele bedg myte. w tym celu, stosowana bedzie woda demineralizowana, ktéra rozpuszcza
jony zanieczyszczen powstajacych na powierzchni paneli, co pozwala na czyszezenie po-
wierzchni bez uzycia srodkoéw chemicznych.

Bilans terenu inwestycji:

e powierzchnia zabudowy lacznie: ok. 15,62 ha (ok. 50% terenu inwestycji)
e powierzchnia utwardzen lacznie: ok. 9,38 ha (ok. 30% terenu inwestycji)
e powierzchnia biologicznie czynna (facznie):  ok. 6,25 ha (ok. 20% terenu inwestycji)

Na etapie realizacji inwestycji podczas robot ziemnych niezbedne bgdzie wykonanie wyko-
péw pod fundamentowanie od pod sieci uzbrojenia. Wykopy pod fundamentowanie wykona-
ne zostang do glebokosci ok 2.5 m p.p. t. Na potrzeby uzbrojenia terenu w sieci wykopy zrea-
lizowane zostana do ok. ok. 4 m p.p.t. Zgodnie z informacja w KIP przy pracach fundamen-
towych hal oraz obiektéw dodatkowych moze wystapi¢ koniecznos¢ odwodnienia dna wyko-
pow. W razie potrzeby na terenie nieruchomosci zostanie wykonany drenaz zapewniajacy
stabilizacje poziomu wéd gruntowych oraz ograniczajacy oddzialywanie przedsigwzigcia na
tereny sasiednie. Wody gruntowe beda wowczas odpompowywane z wykopow budowlanych
ialbo beda wywozone wozami asenizacyjnymi do najblizszej zlewni od inwestycji po
uprzednim ich podczyszczeniu z piasku i zawiesiny. Czas odwadniania wykopow bedzie
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maksymalnie ograniczony. Finalny sposob posadowienia zostanie potwierdzony po wykona-
niu badan geotechnicznych. Do wykonania odwodnienia bgdzie zastosowana metoda miej-
scowa bezposrednia ograniczajaca obnizenie poziomu wdd gruntowych, tj. np. miejscowo
iglofiltrami (dla wyznaczonej powierzchni, tj. dla wyznaczonej powierzchni/odcinka) do
beczkowozéw (oddziatywania chwilowe, odwracalne).

Planowane przedsiewzigcie nie bedzie powodowac ucigzliwosci odorowych. Teren zostanie
wyposazony w niezbedng infrastrukture techniczng, w tym w instalacj¢ kanalizacji sanitarnej
i deszczowej. Scieki bytowe odprowadzane beda poprzez przylacze do sieci kanalizacji sani-
tarnej. Czyszczenie hal prowadzone bedzie za pomocg specjalistycznych maszyn czyszczg-
cych, zamiatarek, odkurzaczy przemystowych itd., w ktérych ewentualna woda do mycia po-
bierana jest w niewielkich ilosciach, a pozostalo$ci z czyszcezenia traktowane sg jako odpady,
a nie scieki przemystowe. w przypadku niepozadanych wyciekéw na halach oraz w miejscach
tadowania akumulatorow kwasowych wozkow widtowych wykorzystywane beda odpowied-
nie sorbenty np. wiékniny chlonne, granulaty absorbujace ciecze, takze te o wlasciwosciach
niebezpiecznych itp. Woda na potrzeby planowanego przedsigwzigcia pobierana bgdzie z sieci
wodociggowej. Wody opadowe i roztopowe beda retencjonowane w zbiornikach retencyj-
nych. Wody opadowe iroztopowe z terenow utwardzonych zanieczyszczonych beda pod-
czyszczane w separatorach substancji ropopochodnych (wraz z osadnikiem).

Wody opadowe i roztopowe odprowadzane bedg do: projektowanej szczelnej retencji (pod-
ziemnej lub naziemnej). Dalej odprowadzane do kanalizacji deszczowej lub rowu/cieku zgod-
nie z uzyskanymi na dalszych etapach projektowania inwestycji warunkami technicznymi
przylaczeniowymi i pozwoleniami wodnoprawnymi, lub beda odparowywane.

Rozwiagzania  gospodarki  wodno-$ciekowe]  wykluczajg mozliwo$¢  negatywnego
oddzialywania na wody podziemne i powierzchniowe, w szczegdélnosdci nie beda ograniczaé
dostepnosci do zasoboéw wody lokalnej spotecznosci. Malo prawdopodobne jest wytezanie
$ciekow technologicznych. Nie mniej jednak potencjalne scieki przemystowe/technologiczne
beda odprowadzane do kanalizacji innego podmiotu (poprzez przylacze do kanalizacji
sanitarnej lub poprzez wywoéz, zgromadzonych w szczelnych bezodplywowych zbiornikach
dostosowanych do gromadzonych $ciekow przemystowych, specjalistycznymi wozami
asenizacyjnymi) zgodnie z obowigzujacymi przepisami, aktualnie rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury i Budownictwa w sprawie sposobu realizacji obowiazkow dostawcow sciekow
przemystowych oraz warunkéw wprowadzania $ciekow do urzadzen kanalizacyjnych (Dz. U.
2016 poz. 1757) oraz zgodnie z warunkami technicznymi i zgoda wlasciciela/zarzadzajacego
kanalizacja.

08.6220.1.2023.JC.10 Strona 5z 5



