09.02.2021r.

Ogloszenie Wéjta Gminy Cedry Wielkie

na przetarg nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci,
stanowigcej wlasno$¢ Gminy Cedry Wielkie,

poloionej w Blotniku przy ul. Zeglarskiej;

Wajt Gminy Cedry Wielkie oglasza

pisemny przetarg nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci

- polozonej w Blotniku, powiat gdanski, woj. pomorskie przy ul. Zeglarskiej,
- oznaczonej jako dziatka nr 251/9, obreb Blotnik, o pow. 2665 m2,
- stanowigcej wlasno$¢ Gminy Cedry Wielkie, dla ktorej prowadzona jest
ksiega wieczysta GD1G/00047388/7.
(dziatka powstata po podziale dz. nr 251/1, jest w trakcie ujawniania w KW)
§1
Opis nieruchomosci
. Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomos¢ potozona w Blotniku przy ul. Zeglarskiej,
oznaczona w ewidencji gruntéw i budynkow jako dziatka nr 251/9, obreb Blotnik, o
powierzchni 2665 m?, dla ktérej Sad Rejonowy Gdanisk — Pétnoc w Gdansku prowadzi
ksigge wieczysta o nr kw GD1G/00047388/7 (dzialka powstala po podziale dz. nr
251/1, jest w trakcie ujawniania w KW).
. Nieruchomos¢ polozona jest w Blotniku, w powiecie gdanskim. Od s$rédmiescia
Gdanska oddalona jest o 20 km, od miasta Pruszcz Gdanski 20 km, od miejscowosci
Swibno 6 km, ktére Jest polozone przy ujsciu rzeki Wisty do Morza Battyckiego. W
odleglosci 3 km od znajduje si¢ miejscowosci Cedry Male, w ktérej znajduje sie wezel
komunikacyjny drogi ekspresowej S7 taczacej Gdansk z Warszawa, a w odleglosci 16
km poczatek autostrady Al. W bezposrednim sasiedztwie nieruchomosci znajduje sie
budynek mariny usytulowany przy rzece Martwa Wista oraz plac do skiadowania
jachtow.
. Nieruchomos¢ ma ksztatt trapezu. Teren jest poroénigty trawa, z dwéch stron

ogrodzony.



§2
Wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej

Na terenie nieruchomosci znajduje si¢ sie¢ energetyczna, wodociggowa i kanalizacyjna. W
bezposrednim sasiedztwie jest utwardzona droga i plac skladowy. Dla przytaczy wodnych i
kanalizacyjnych wymagane jest zachowanie strefy ochronnej, wolnej od statych naniesien i
zabudowy o szerokosci uzgodnionej z gestorem sieci. Nabywca winien dokona¢ identyfikacji
sieci. Ewentualne ograniczenia, utrudnienia lub koszty moggace wyniknaé z istnienia tych sieci
lub stref ochronnych obcigzajg nabywce i nie stanowia wady nieruchomosci. Nabywca we
wlasnym zakresie winien zapewni¢ wykonanie pelnej infrastruktury niezbednej dla

zamierzonej inwestycji. Wszelkie zwiazane z tym koszty ponosi nabyweca.

§3
Obsluga Komunikacyjna
Nieruchomos$¢ jest polozona w sasiedztwie drogi publicznej gminnej nr 175004. Budowa
zjazdu z drogi publicznej na nieruchomo$¢ dopuszczalna jest na zasadach okre$lonych w
ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t,j. Dz. U. z 2020 r., poz. 470 z pdzn.

zm.). Wszelkie zwigzane z tym koszty ponosi nabyweca.

§4
Obowiazek zapoznania si¢ ze stanem nieruchomosci
Zainteresowany nabyciem zobowigzany jest do samodzielnego zapoznania sie ze stanem
prawnym i faktycznym nieruchomosci oraz jej aktualnym sposobem zagospodarowania,
parametrami oraz mozliwoscig zagospodarowania. Rozpoznanie wszelkich warunkéw
faktycznych i prawnych niezbednych do realizacji planowanej inwestycji, lezy w catosci po

stronie oferenta i stanowi obszar jego ryzyka.

§5
Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Cedry Wielkie, dla
obszaru wsi Blotnik, zatwierdzonym uchwatg Nr XVI1/150/04 Rady Gminy Cedry Wielkie z
dnia 15 czerwca 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 104 z dnia 27 sierpnia 2004 r., poz.
1837), nieruchomos¢ potozona jest w obszarze planistycznym oznaczonym symbolem 09UC,
dla ktorego ustalono:

1. Warunki urbanistvczne:




1) intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sie,

2) powierzchnia wydzielonych dziatek: nie ustala sie,

3) wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 13,0 m,

4) procent pokrycia dziatki zabudowa: nie wigcej niz 25%,

5) linie zabudowy — nieprzekraczalne 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej (O
symbolu KUI) i 6 m od krawedzi skarpy Martwej Wisty.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode — z wiejskiej sieci wodociggowej,

2) elektrycznos$¢ — z sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napiecia,

3) gaz — docelowo z sieci gazowej; w etapie gaz bezprzewodowy,

4) ogrzewanie — z niskoemisyjnych zrodet lokalnych,

5) Scieki — mozliwos¢ przylgezenia do kanalizacji gminnej,

6) wody opadowe — z terendow o nawierzchni utwardzonej do kanalizacji deszczowej; z
dachow obiektéw budowlanych do gruntu,

7) utylizacja odpadéw stalych — po segregacji wywodz na skltadowisko gminne.

§6
Obciazenia nieruchomosci.
W dziale III ksiegi wieczystej o nr GD1G/00047388/7 wpisane sg ograniczone prawa
rZeCZOWe,
1. stuzebnos¢ gruntowa przejazdu i przechodu na podstawie wniosku z dnia 30.VI.55r.
na rzecz Zakladu Energetycznego Okrggu Nadmorskiego w Gdansku.
2. sluzebnos¢ przesyhi na rzecz Energa-Operator SA polegajaca na:
a) prawie korzystania z nieruchomosci obcigzonej- dziatki 251/1 obszaru 1.3084
ha w  zakresie niezbgdnym do posadowienia na niej urzadzen
clektroenergetycznych w postaci napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-
15KV, kablowej linii elektroenergetycznej SN 15KV oraz stupa energetycznego
SN 15KV,
b) znoszenia istnienia posadowionych na nieruchomosci obcigzonej, po ich
posadowieniu,
c) prawie korzystania z nieruchomosci obcigzonej w zakresie niezbednym do
dokonywania konserwacji, remontow, modernizacji, usuwani awarii oraz przebudowy
urzadzen i instalacji elektroenergetycznych, wraz z prawem wejscia i wjazdu na

nieruchomo$¢ obcigzona odpowiednim sprzetem, zaréwno przez pracownikow



Energa-Operator SA., jej nastgpcoOw prawnych, jak przez wszystkie podmioty i osoby,

ktorymi Energa-Operator SA postuguje sie¢ w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia.

Dzial IV ksiggi wieczystej wolny jest od wpisow.

§7
Cena wywolawcza nieruchomosci
1. Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi 450 385.00 zl netto (stownie: czterysta
piec¢dziesiat tysiecy trzysta osiemdziesiat piec¢ ztotych 00/100).
Do ceny nieruchomosci nalezy doliczy¢ podatek VAT 23%.
Wadium wynosi 50 000.00 zl (stownie: pie¢dziesigt tysiecy zlotych 00/100).

Wadium nalezy wplaci¢ w pieniadzu, w wysokosci okreslonej w pkt. 3.

o |

Wadium nalezy wplaci¢ na konto Gminy Cedry Wielkie w zlotdwkach - numer
rachunku: 11 8335 0003 0200 0114 2000 0019 w Banku Spéldzielczym Pruszcz
Gdanski o/ Cedry Wielkie w terminie do dnia 09 marca 2021 r. do godziny 15.00.

6. Data dokonania wplaty wadium jest data uznania rachunku bankowego Gminy Cedry
Wielkie.

§8
Przetarg
Przetarg (czes¢ jawna) odbedzie si¢ dnia 15 marca 2021 r. w siedzibie Urzedu Gminy Cedry
Wielkie, ul. Macieja Plazynskiego 16, o godzinie 10.00 w sali posiedzen Urzedu Gminy w
Cedrach Wielkich.

1. Przetarg sklada sie¢ z dwoch czesci: jawnej i niejawne;j.

2. Czgs¢ jawna przetargu odbywa si¢ w obecnosci oferentow; w tej czesci
przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg, przekazujac oferentom
informacje, o ktérych mowa w § 16 pkt 1-4 i 9-11 rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdéw oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 1490 z p6zn. zm.).

3. Komisja przetargowa:

a) podaje liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wptaty wadium;
b) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnos¢ ztozonych ofert
oraz tozsamos¢ osob, ktore ztozyly oferty;

¢) przyjmuje ewentualne wyjasnienia lub oswiadczenia zgloszone przez oferentow;



d) weryfikuje oferty i oglasza, ktére oferty zostaly zakwalifikowane do czgsci
niejawnej przetargu;
€) zawiadamia oferentow o terminie i miejscu czgsci niejawnej przetargu;
f) zawiadamia oferentéw o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.
4. W czesci niejawnej komisja przetargowa dokonuje szczegolowej analizy ofert
wybierajgc najkorzystniejsza lub stwierdza, ze nie wybrano zadnej ze zlozonych ofert.
5. Kryteriami wyboru oferty sg:
a) 70 % - oferowana cena nabycia nieruchomosci

b) 30 % - oferowany termin rozpoczecia inwestycji na nieruchomosci.

§9
Warunki udzialu w przetargu
Warunkiem udzialu w przetargu jest przedlozenie przez zainteresowanych nabyciem
nieruchomoscei w siedzibie Urzgdu Gminy Cedry Wielkie, ul. Macieja Plazynskiego 16, w
terminie do dnia 10 marca 2021 r. do godz. 15.00 kopii dowodu wplaty wadium, w
wysokosei, o ktérej mowa w § 7 ust. 3 oraz pisemnej oferty o tresci zgodnej z § 101§ 16w
zamknigtej kopercie. Na kopercie nalezy umiesci¢ napis ,,Oferta w przetargu na sprzedaz

nieruchomosci polozonej w Blotniku przy ul. Zeglarskiej”.

§10
Oferta
Pisemna oferta powinna zawiera¢:

1. dane dotyczace: imienia, nazwiska i adresu oferenta oraz numeru identyfikacji
podatkowej NIP, gdy oferent jest osoba prawng (lub innym podmiotem) nalezy poda¢
rowniez nazwe firmy oraz adres siedziby i zalaczy¢ odpis z Krajowego Rejestru
Sadowego, a w przypadku osob fizycznych prowadzacych dziatalnosé gospodarczg
wydruk z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej; dokumenty
powinny by¢ aktualne, tj. sporzadzone nie wczesniej niz 1 miesigc przed datg
przetargu; w przypadku pelnomocnikéw — konieczne jest przediozenie —stosownych
pelnomocnictw w formie aktu notarialnego,

2. date sporzadzenia oferty,

3. oferowana ceng, wyzszg od ceny wywolawczej i sposob jej zaplaty,

4. proponowana przez oferenta koncepcje zagospodarowania nieruchomosei (w formie

opisowej 1 graficznej),



10.

L

12,

proponowany przez oferenta termin rozpoczecia inwestycji na nieruchomosci,

pisemne os$wiadczenie o zobowiazaniu si¢ oferenta do zagospodarowania

nieruchomosci  zgodnie 2z  przedstawiona  koncepcja  zagospodarowania

nieruchomosci w nastepujacych terminach:

a) rozpoczegeie inwestycji w terminie do 12 miesigcy od daty zawarcia umowy
sprzedazy. Przez rozpoczecie inwestycji (budowy) rozumie si¢ uzyskanie decyzji
o pozwoleniu na budowe.

b) zakonczenie inwestycji w terminie do 36 miesiecy od daty zawarcia umowy
sprzedazy. Przez zakonfczenie inwestycji (budowy) rozumie sie uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie obiektu.

pisemne oswiadczenie oferenta o zapoznaniu si¢ z warunkami przetargu, stanem

prawnym i faktycznym nieruchomosci i przyjeciu ich bez zastrzezen,

pisemne oswiadczenie oferenta wyrazajace zgode na zaplate Gminie Cedry Wielkie

kary umownej w kwocie 200.000,00 zt (stownie: dwiescie tysiecy ztotych 00/100) w

przypadku opdznienia w rozpoczgciu inwestycji oraz wyrazajace zgode na poddanie

si¢ w tym zakresie rygorowi egzekucji co do obowiazku zaplaty na rzecz Gminy

Cedry Wielkie kary umownej wprost z aktu notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt 4

lub 5 kodeksu postgpowania cywilnego.

pisemne oswiadczenie oferenta wyrazajace zgode na zaplate Gminie Cedry Wielkie

kary umownej w kwocie 200.000,00 zt (slownie: dwiescie tysiecy zlotych

00/10000/100) w przypadku opoznienia w zakoficzeniu inwestycji oraz wyrazajace

zgodg na poddanie si¢ w tym zakresie rygorowi egzekucji co do obowiazku zaplaty na

rzecz Gminy Cedry Wielkie kary umownej wprost z aktu notarialnego w trybie art.

777 § 1 pkt 4 lub 5 kodeksu postepowania cywilnego,

pisemne oswiadczenie oferenta wyrazajace zgode na skorzystanie przez Gmine Cedry

Wielkie z prawa odkupu nieruchomosci w terminie 5 lat od daty zawarcia umowy

sprzedazy nieruchomosci na wypadek, gdyby nabywca opoznit sie w zakoriczeniu

inwestycji oraz poddanie si¢ w tym zakresie rygorowi egzekucji co do obowiazku
wydania nieruchomosci Gminie Cedry Wielkie wprost z aktu notarialnego w trybie
art. 777 § 1 pkt 4 kodeksu postgpowania cywilnego,

pisemne zobowigzanie oferenta do niezbywania i nieobciazania nieruchomosci

hipoteka do czasu zakonczenia inwestycji,

dowdd odpowiedniego pelnomocnictwa (w przypadku takiej koniecznosci),



13. aktualne zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego oraz zZakladu Ubezpieczen
Spotecznych o niezaleganiu z platnosciami sporzadzone nie wezesniej niz 1 miesiac
przed datg przetargu,

14. zgode¢ organéw korporacyjnych (zgromadzenia wspolnikéw, walnego zgromadzenia),
lub innego wlasciwego organu na nabycie nieruchomosci, jesli wymaga tego umowa,
statut spotki lub obowigzujgce przepisy prawa. Osoby fizyczne pozostajace w
ustawowej wspdlnosci majatkowej zobowigzane sg przedlozyé¢ zgode wspoimatzonka
na przystapienie do przetargu i nabycie nieruchomosci, lub o$wiadczenie, ze
nieruchomos¢ bedzie nabywana z majatku odrebnego. Zgoda wspéimalzonka wymaga

formy aktu notarialnego.

§11
Zobowiazania nabywey nieruchomosci
W umowie sprzedazy nieruchomosci nabywea zobowiazany zostanie w szczegdlnosci do:

1. zrealizowania inwestycji zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zalaczona do oferty koncepcja zagospodarowania nieruchomosei,

2. rozpoczgcla inwestycji zgodnej z trescig oferty w terminie 12 miesiecy od daty
zawarcia umowy sprzedazy. Przez rozpoczgcie inwestycji (budowy) rozumie sie
uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe. Termin moze ulec zmianie w wypadku
udokumentowania, Ze jego przesunigcie spowodowane bylo przyczynami
niezaleznymi od inwestora,

3. zaplaty na rzecz Gminy Cedry Wielkie kary umownej w wysokosci 200.000,00 zk
(stownie: dwiescie tysiecy zlotych) w przypadku opoznienia w rozpoczeciu
inwestycji,

4. poddania si¢ rygorowi egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 lub 5 kodeksu
postgpowania cywilnego co do obowigzku zaplaty na rzecz Gminy Cedry Wielkie
kwoty 200.000,00 zt (stownie: dwiescie tysigcy zlotych) tytutem kary umownej, o
ktérej mowa w pkt 3 ze wskazaniem, iz Gmina Cedry Wielkie bedzie uprawniona do
wystapienia o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnosci w ciagu dwéch lat
od uplywu terminu okreslonego w pkt 2,

5. zakonczenia inwestycji zgodnej z trescig oferty w terminie 36 miesiecy od daty
zawarcia umowy sprzedazy. Przez zakonczenie inwestycji (budowy) rozumie sie

uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie obiektu,



6.

9.

10.

zaplaty na rzecz Gminy Cedry Wielkie kary umownej w kwocie 200.000,00 zi
(stownie: dwiescie tysiecy zlotych 00/100) w przypadku opéznienia w zakonczeniu
inwestycji,

poddania si¢ rygorowi egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 lub 5 kodeksu
postgpowania cywilnego co do obowiazku zaplaty na rzecz Gminy Cedry Wielkie
kwoty 200.000,00 zI (stownie: dwiescie tysiecy zlotych 00/100) tytulem kary
umownej, o ktorej mowa w pkt. 6 ze wskazaniem, iz Gmina Cedry Wielkie bedzie
uprawniona do wystgpienia o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnosci w
ciggu dwoch lat od uptywu terminu okreslonego w pkt. 5, a kary umowne podlegaja
kumulowaniu.

ustanowienia na rzecz Gminy Cedry Wielkie prawa odkupu nieruchomosci na okres 5
lat liczonych od dnia zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci, na wypadek, gdyby
nabywca opdznit si¢ w zakonczeniu inwestycji,

poddania si¢ rygorowi egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 kodeksu postepowania
cywilnego co do obowigzku wydania nieruchomosci Gminie Cedry Wielkie w
przypadku skorzystania przez Gming Cedry Wielkie z prawa odkupu nieruchomosci
ze wskazaniem, iz Gmina Cedry Wielkie bedzie uprawniona do wystapienia o nadanie
aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnosci w ciggu trzech lat od uplywu terminu
okreslonego w pkt 5.

niezbywania i nieobcigZania nieruchomosci hipoteka do czasu zakoficzenia inwestycji,

§12

Zamknigcie przetargu

. Przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwilg podpisania protokotu. Protokél z

przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy, czlonkowie Komisji oraz
osoba wyloniona w przetargu jako nabywca.
Protokét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy

sprzedazy.

. Przewodniczacy Komisji przetargowej zawiadamia na pismie wszystkich, ktorzy

zlozyli oferty o wyniku przetargu, w terminie nie dluzszym niz 3 dni od daty

zamknigcia przetargu.



§13
Termin zawarcia umowy
Oferent, ktory wygral przetarg, zostanie zawiadomiony najpozniej w ciggu 21 dni od dnia
rozstrzygnigeia przetargu o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy. Wyznaczony

termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia.

§ 14
Whplata naleznosci z tytulu nabycia nieruchomosci

1. Wplata ceny winna nastgpi¢ co najmniej na 1 dzien przed zawarciem umowy
sprzedazy na konto Gminy Cedry Wielkie numer: 11 8335 0003 0200 0114 2000 0019
w Banku Spoéldzielezym Pruszez Gdanski o/ Cedry Wielkie, przy czym za dzien
zaplaty uznaje si¢ datg¢ uznania rachunku bankowego Gminy.

2. Wadium zwraca si¢ niezwlocznie po odwotaniu lub zamknieciu przetargu, jednak nie
pozniej niz przed uplywem 3 dni od dnia odpowiednio: odwolania, zamkniecia,
uniewaznienia przetargu lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

3. Wadium wniesione przez oferenta, ktory przetarg wygral, zalicza si¢ na poczet ceny
nabycia nieruchomosci.

4. Jezeli nabywca nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy sprzedazy we
wskazanym miejscu i terminie, Gmina Cedry Wielkie moze odstapi¢ od zawarcia

umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

§ 15
Koszty nabycia nieruchomosci
Koszty zwiazane z nabyciem nieruchomosci ponosi ten oferent, ktory zostat wybrany w

przetargu jako nabyweca nieruchomosci.

§ 16
Udzial cudzoziemcow
1. Cudzoziemcy moga bra¢ udzial w przetargu na warunkach okreslonych w ustawie z dnia 24
marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcoéw (t.j. Dz. U. z 2017 . poz.
2278).
2. Cudzoziemiec jest zobowigzany do oferty przedlozy¢ aktualne zezwolenie (promesg¢) na

nabycie nieruchomosei.
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§17
Informacje o sprzedazy
Szczegdlowe informacje dotyczace sprzedazy nieruchomosci mozna uzyskaé w Urzedzie
Gminy Cedry Wielkie ul. M. Plazynskiego 16 telefonicznie pod nr (58) 692 20 35 oraz

mailowo: magdalena.wensierska.paszko(@cedry-wielkie.pl, do dnia 09 marca 2021 r.

§ 18
Uniewaznienie lub zamknigcie przetargu

1. Z waznych powoddéw Wojt moze odwola¢ ogloszony przetarg na podstawie art. 38
ust.4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z
2020 r. poz. 1990 z pdézn. zm.) lub zamkng¢ przetarg bez wybrania jakiejkolwiek
oferty.

2. Informacja o odwolaniu przetargu podana zostanie niezwlocznie do publicznej
wiadomosci poprzez wywieszenie w siedzibie Urzedu Gminy Cedry Wielkie oraz

opublikowana w prasie o zasiegu lokalnym i stronie internetowej: http://www.cedry-

wielkie.pl oraz w Biuletynie Informacji Publiczne;.




